ORIGINAL
LEI COMPLEMENTAR N. 007/99, DE 01 DE JULHO DE 1999.
“Institui o Codigo de Obras do Municipio de Queimados”.

Faco saber que a Camara Municipal de Queimados,
APROVOU e eu SANCIONO a seguinte Lei Complementar:

Art.1° - A presente Lei Complementar institui o0 Cédigo de Obras do Municipio
de Queimados.

Art.2° - Para os efeitos do presente codigo de obras sdo adotadas as seguintes
definicdes:

| - ABA - Também chamada de forro; tabua, que guarnece os tetos de madeira
junto a parede, os que guarnece 0s topos dos caibros nos telhados de beiral.

Il - ABAULAMENTO - Convexidade normal, ao eixo da rua, dada ao seu leito
para facilitar o escoamento das aguas pluviais.

Il - ACRESCIMO - E o aumento de uma construcdo, quer no sentido
horizontal, quer no sentido vertical.

IV - AFASTAMENTO - Distancia compreendida entre a testada do prédio e a
tinha diviséria do terreno com o logradouro ou lote.

V - ALINHAMENTO - E alinha projetada e tocada ou indicada pela prefeitura,
para marcar o limite entre o lote e o logradouro publico.

VI - ALPENDRE - Cobertura saliente de uma s6 agua, sustentada de um lado
e encostada, de outro lado, a parede mais alta.

VIl - ALVARA - Documento passado pela autoridade municipal, autorizando a
execucao de obras sujeitas a fiscalizagdo; para construir é indispensavel que o
construtor esteia munido de alvara de aprovacéao de projeto.

VIII - ANDAIME - Plataforma de madeira, provisoria, armada ao longo das
paredes, para sustentar os operarios e 0s materiais durante a execucao das obras.

IX - APROVACAO DE PROJETO - Ato administrativo que precede a expedicio
de alvara, ninguém pode construir ou reformar prédios, nas zonas urbanizadas do
Municipio, sem possuir alvara de aprovacao de projeto, pela prefeitura.

X - AREA - E a parte do lote ndo ocupada por edificagdo ndo incluida a
superficie correspondente a projecdo horizontal das saliéncias demais de vinte e
cinco centimetros(0,25m).

Xl - AREA ABERTA - E a é&rea cujo perimetro é aberto em parte, sendo
guarnecida, pelo menos, em dois(2) de seus lados por paredes de edificio.

XIl - AREA COMUM - E a area que se estende por mais de um lote, podendo
ser fechada ou aberta.

XIll - AREA FECHADA - E a éarea guarnecida por paredes em todo o seu
perimetro.

XIV - AREA GLOBAL DOS PAVIMENTOS - Soma das areas de todos os
pavimentos, inclusive, a espessura das respectivas paredes.

XV - AREA PRINCIPAL - E a éarea que se destina a iluminar e ventilar
compartimentos de permanéncia prolongada.

XVI - AREA SECUNDARIA - E a area que se destina a iluminar e ventilar
compartimentos de utilizacao transitoria.
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XVIlI - ARRUAMENTO - Ato de arruar, abrir ruas, dando-lhes alinhamento.

XVIIl - BALCAO - Varanda saida para fora da parede, com balaustrada ou
gualquer outro tipo de guarda-corpo, em todo e seu perimetro.

XIX - BALCAO FECHADO - Balcéo coberto e fechado no seu perimetro, com
parede.

XX - BUEIRO - Obra de drenagem que se executa no terreno para o0
escoamento natural das aguas.

XXI - CALCADA - Revestimento do terreno, dentro do lote, quando na via
publica, junto a testada do lote, calceteamento ou pavimentacdo das ruas por meio,
de paralelepipedos, concreto simples ou armado, asfalto ou qualquer outra
composicao betuminosa, para o revestimento e consolidagcéo do solo.

XXII - CASA DE APARTAMENTO - E aquela com dois ou mais apartamentos
servidos por uma ou mais entradas comuns, constituindo cada apartamento uma
habitacdo distinta, destinada a residéncia permanente, compreendendo cada
apartamento pelo menos dois compartimentos um dos quais com instalacao
sanitaria(banheiro).

XXIIl - CASA DE COMODOS - E a casa contendo varias habitacdes distintas,
constituida cada habitacdo por um Gnico quarto ou cémodo, sem instalagfes
sanitarias privativas, sendo as habitacbes servidas por uma ou mais entradas
comuns.

XXIV - CAVA - E o espaco vazio, com ou sem divisfes, situado abaixo do
pavimento térreo de um edificio, tendo o piso em nivel inferior ao do terreno
circundante e a uma distancia desse nivel menor do que a metade do pé direito.

XXV - CONSERTOS DE UM EDIFICIO - S&o as obras de substituicio de parte
da cobertura, forros, paredes divisoérias, pisos, escadas e esquadrias, desde que
excedam a metade de todo o elemento correspondente, em cada compartimento
onde devam ser executadas. S&o também as obras de substituicdo completa do
revestimento das fachadas e paredes externas até o limite de um quarto(1/4) da
area respectiva.

XXVI - CONSTRUIR - E de modo geral, realizar qualquer obra nova, edificio,
ponte, muro e outras obras.

XXVIl -CORPO AVANCADO - Parte do edificio ou da fachada que avanca,
além do alinhamento do prédio.

XXVIIl - COZINHA DE EMERGENCIA - Compartimento com as dimensdes
minimas de 1,30m x 2,00m, geralmente ligado a uma sala, saleta, copa, escritorio
e/ou gabinete.

XXIX - DEMOLICAO - Acéo de derrubar, uma constru¢do ou parte da mesma.

XXX - DESMEMBRAMENTO - E a desintegracdo de uma ou varias partes de
um terreno, para constituirem novo lote ou para serem incorporadas a lotes
vizinhos. N&o constituem desmembramento a construgcdo de casas de vila com
vedacéao de divisas nas diversas porcdes do terreno e a construcdo de mais de um
edificio dentro do mesmo lote, quando permitido.

XXXl - DRENAGEM - Obra para escoamento das &aguas de terrenos
alagadicos por meio de tubos, valas ou fossas.

XXXII - EDIFICAR - E levantar qualquer edificio destinado a habitacdo, a
instalagéo de industrias, comércio e a outros fins.

XXXIIl - ELEMENTOS GEOMETRICOS ESSENCIAIS - S30 os elementos de
uma construcao submetidos pelo presente codigo a limites precisos.

XXXIV - EMBARGO - E a medida legal efetuada pela prefeitura, tendente a
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sustar o prosseguimento de obra ou instalacéo, cuja execucgao esteja em desacordo
com determinadas prescrigoes.

XXXV - EMBASAMENTO - Parte inferior da construcdo; pavimentacao, digo
pavimento que tem o piso situado abaixo do terreno circundante, com condi¢c&o de o
nivel do terreno ndo estar acima da quarta parte do pé direito, o qual, por sua vez
deve ser igual ou superior a dois metros e cinquenta centimetros, medidos do piso
ao forro; se o pé-direito foi inferior a 2,50m deixa de ser embasamento para ser
considerado porao.

XXXVI - FUNDO DE LOTE - E o lado oposto a frente; no caso de lote
triangular em esquina, € o lado que nao forma testada.

XXXVII - GALPAO - E uma construgdo constituida por uma cobertura, sem
forro fechada, pelo menos em trés faces, na altura total ou em parte, por parede ou
tapume e destinada a fins industriais ou a depdsito, ndo podendo servir de
habitacao.

XXXVIIl - HABITACAO - E a edificacdo ou parte da edificacdo que serve de
residéncia a uma ou mais pessoas.

XXXIX - HABITACAO COLETIVA - E a edificacdo que serve de residéncia
permanente a pessoas de economias diversas.

XL - HOTEL - E a edificacdo ou parte da edificacdo servindo de residéncia
temporéria a varias pessoas de familias diversas, e em que sdo cobrada as
locacdes pelo regime de diarias.

XLI - INDUSTRIA LEVE - E a que pode funcionar sem incbmodo ou ameaca a
saude ou perigo devida a vizinhanca.

XLII - INDUSTRIA NOCIVA - Es industria que pode, pela sua vizinhanca, s
tornar prejudicial a saude.

XLIII - INDUSTRIA PERIGOSA - E a industria que pode constituir perigo vida.

XLIV - INDUSTRIA PESADA - Es que pode constituir incbmodo ou ameaca
saude ou perigo de vida para vizinhanca.

XLV - INVESTIDURA - Es incorporacéo de uma propriedade particular a uma
area de terreno pertencente ao logradouro publico adjacente propriedade a fim de
executar um projeto de alinhamento ou modificacdo de alinhamento aprovado pela
Prefeitura.

XLVl - LOGRADOURO PUBLICO - E toda parte da superficie da cidade
destinada ao transito publico, oficialmente reconhecida por um nome de acordo com
a legislacéo em vigor, que compreende passeios e pista de rolamento.

XLVIIl - LOTE - E a porcéo de terreno com testada para logradouros publicos,
para armamento aprovado ou submetido a aprovacdo da Prefeitura, descrita e
assegurada pelo titulo de propriedade.

XLVIII - LOTEAMENTO - E a divisdo em planta de uma area de terreno em
duas ou mais porgles constituindo lotes, tendo cada lote testada para logradouro
publico, para arruamento aprovado ou submetido a aprovacao da Prefeitura.

XLIX - MODIFICACAO DE UM PREDIO - E o conjunto das obras destinadas a
alterar divisbes internas e deslocar, abrir, aumentar, reduzir ou suprimir vaos e a
modificar a fachada, bem como aumentar a area aberta.

L - PASSEIO DE UM LOGRADOURO - Es parte do logradouro destinada ao
transito de pedestres.

LI -PASSEIO DE UM PREDIO - E a parte do terreno situada junto as paredes
e dotada de calgamento.

LIl - PE DIREITO - E a distancia vertical entre o piso e o teto de um
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compartimento.

LIl - PEQUENOS CONSERTOS - S&o as obras de substituicdo de forros,
pisos, revestimentos e esquadrias, desde que ndo excedam a um quarto (1/4) do
elemento correspondente em cada compartimento.

LIV - PILOTIS - Colunas de sustentacdo em certos tipos de edificacdo em que
0 andar térreo se apresenta parcial ou totalmente aberto.

LV - PONTE - Estrutura destinada a permitir a passagem de veiculos, pessoas
ou animais sobre rios ou caminhos.

LVI - PROFUNDIDADE DO LOTE - E a distancia entre atestada ou frente e a
divisa oposta, medida segundo uma linha normal afronte. Se a forma do lote for
irregular, avalia-se a profundidade média.

LVII - RECONSTRUIR - E fazer de novo, no mesmo lugar, mais ou menos na
primeira forma, qualquer constru¢cao no todo ou em parte.

LVIII - RECUO - E incorporacéo ao logradouro publico de uma area de terreno
pertencente a propriedade particular e adjacente ao mesmo logradouro, para o fim
de executar um projeto de alinhamento ou de modificagao de alinhamento aprovado
pela Prefeitura.

LIX - REENTRANCIA - Es area em continuidade com uma area fechada e com
esta comunicando-se por um de seus lados, tendo os outros constituidos por urna
linha poligonal ou curva a guarnecidas por paredes ou por divisa de lotes

LX - REFORMA DE UM EDIFICIO — E o conjunto de obras caracterizadas na
definicdo de consertos, feitas, porém, além dos limites ali estabelecidos.

LXI - SERVIDAO - Encargo imposto a um prédio, para passagem, proveito ou
servi¢o de outro prédio.

LXIl - SOBRADO - Edificacdo de dois ou mais pavimentos superior ao
pavimento térreo de um edificio.

LXII - SOBRELOJA- E o pavimento de pé direito reduzido, n&o inferior, porém,
a dois metros e cinglenta centimetros(2,50m) e situado imediatamente acima do
pavimento térreo.

LXIV - SOTAO — E a parte da edificacido abrangendo pelo menos uma por¢éo
do espaco compreendido pela cobertura, de pé direito ndo inferior a dois metros
(2,00m).

LXV - SUBTERRANEO - E o espaco vazio, com ou sem divisbes situado
abaixo do primeiro pavimento de um edificio e de modo que o respectivo piso esteja
em relacdo ao terreno circundante a uma distancia maior que a metade do pé
direito.

LXVI - TAPUME - Vedacéao provisoria feita de tabuas;

LXVII - TELHEIRO - E a construgédo constituida por uma cobertura suportada
pelo menos em parte por meio de coluna ou de pilar, aberta em todas as faces ou
parcialmente fechada.

LXVIIl - TESTADA OU FRENTE - E a linha que separa o logradouro publico,
arruamento aprovado ou submetido a aprovacdo da Prefeitura, de propriedade
particular e que coincide com o alinhamento.

LXIX - TERRENO ARRUADO - E o terreno que tem uma das suas divisas
coincidindo com o alinhamento do logradouro publico, ou de Logradouro projetado
pela Prefeitura, arruamento aprovado ou submetido a aprovacgéo da Prefeitura.

LXX - VILA - E o conjunto de habita¢cdes independentes constituido como
aproveitamento em fundo de terreno.

LXXI - VISTORIA ADMINISTRATIVA - Es diligéncia legal efetuada por ordem
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da Prefeitura, tendo por fim verificar as condi¢cdes, de uma construcdo, de uma
instalacdo ou de uma obra existente em andamento ou paralisada. Nao sé quanto a
sua resisténcia e estabilidade, como quanto a sua regularidade e condicdes
higiénicas.

TITULO |
DO ZONEAMENTO
CAPITULO |
DA DELIMITACAO DAS ZONAS

Art.3" - Para os efeitos do presente cédigo, fica o Municipio de Queimados
dividido nas seguintes zonas:
I- ZM - Zona Mista
lI- ZR - Zona Residencial
lll- ZI - Zona Industrial
IV- ZA - Zona Agricola
V- ZE - Zona Especial

PARAGRAFO UNICO - A divisdo do Municipio em zonas esta delimitado no
mapa de zoneamento em anexo do presente codigo (ANEXOS | a V).

Art.4" - A zona mista abrangeré o centro do Municipio de Queimados.

PARAGRAFO UNICO - O centro comercial compreenderd os seguintes
logradouros: Rua EI6i Teixeira, Avenida Dr. Pedro Jorge, Rua Alves, Rua Zelina
Pinto, Avenida Tingua, Praca dos Eucaliptos, Rua Vereador Marinho Hemetério de
Oliveira, Praca Nossa Senhora da Conceicdo, Avenida Olimpia Silva, Avenida
Irmaos Guinle, Rua José Maria Coelho, Rua Padre Margues e Rua Laerte Acacio da
Silva.

Art.5" - A zona residencial compreende os logradouros ndo referidos nos
artigos 4°, 6°, 7° e 8°.

Art.6° - A zona industrial compreende os logradouros abrangidos pelo “Distrito
Industrial” e a margem da Rodovia Presidente Dutra.

Art.7" - A zona agricola compreende os logradouros abrangidos préximo das
divisas com os Municipios de Nova lguagu e Japeri.

Art.8° - As zonas especiais ficardo dentro das zonas ja mencionadas e com
uma finalidade especial divididas em:
| — ZE1 - Cemitérios
lI- ZE2 - Usinas de reciclagem de lixo
lll- ZE3 - Centros Desportivos
IV- ZT - Zona Turistica

Art. 9° - Na construcdo de edificacdo de uso residencial, sera obrigatorio a
utilizacdo de 20% no minimo, da é&rea livre como area verde plantada.
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Art. 10- Na construcédo de edificacdo de uso industrial, € obrigatério que 25%
no minimo, da area total do terreno seja area verde plantada.

Art. 11 - Na area verde plantada, referida nos artigos 9° e 10, que for superior a
20m?, sera obrigatério conter uma muda de arvore para cada 20m? ou fracdo dessa
mesma area.

CAPITULO I
DA UTILIZACAO DAS ZONAS

SECAO |
DA ZONA MISTA

Art.12- As construgbes na zona mista no centro comercial devem ser
destinadas a estabelecimentos comerciais, escritérios, consultérios, bancos, sede
de companhias e empresas, restaurantes, confeitarias, hotéis e similares.

Art.13 - E permitida a construcéo de edificios destinados a casas de diversoes,
garagens comerciais, postos de abastecimentos de automoveis, industrias leves,
laboratérios, estabelecimentos de ensino e similares, dependendo a localizagéo
dessas construcdes de aprovacédo da Prefeitura.

Art.14 - E proibida a construcéo de edificios destinados a indudstrias pesadas,
depositos de materiais ou mercadorias, a ndo ser no caso de fazerem tais depdsitos
parte integrante do comércio estabelecido no edificio.

Art.15 - As edificacdes no centro comercial devem atingir o alinhamento do
logradouro em toda a testada do lote a ter no pavimento térreo o pé direito minimo
de quatro metros(4,00m).

PARAGRAFO 1° - A critério da Prefeitura, podera ser permitida construcéo
afastada do alinhamento desde que a sua fachada ocupe completamente um trecho
do logradouro compreendido entre duas esquinas consecutivas.

PARAGRAFO 2°- Serdo permitidas na Zona Mista construcdes relacionadas
no quadro de zoneamento e uso da terra.

SECAO II
DA ZONA RESIDENCIAL

Art.16 - As construcdes na zona residencial devem ser destinadas a habitacéo,
sendo permitida a constru¢cdo para comeércio local em lado que ja esteja ocupado
em 50% pelo menos, de sua extensado, por casas residenciais assim como nos
Logradouros destinados para esse fim nos loteamentos aprovados.

Art.17 - E tolerada a construcdo de casas para comércio local, devendo ser
obedecido em tal construcdo o afastamento minimo estabelecidos para as
edificacdes no respectivo Logradouro.
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Art.18 - E permitida a construcdo de casas de diversées, estudios, ginasios,
garagens, laboratorios, estabelecimentos de ensino, bem como, a juizo da
Prefeitura, a de casas de saude e similares, desde que conservem o afastamento
minimo de cinco metros (5,00m) das divisas laterais ode dez metros  (10,00m)do
alinhamento do logradouro.

Art.19 - E proibida a construcéo de edificio destinados a indUstrias pesadas,
grandes depdsitos, hangares, estabulos e cocheiras.

Art.20 - As construcdes na zona residencial terdo o afastamento minimo de
guatro (4)metros, em relacdo ao alinhamento do logradouro, ressalvadas as
excecoes taxativamente estabelecidas por este cadigo.

Art.21 - Quando um lote estiver encravado entre dois outros cujas construcoes
de um modo geral e no momento, justifiguem sua permanéncia, a construcéo no lote
intermediario podera ter loja para o comércio atingindo o alinhamento. Paragrafo
unico - Devera ser firmado um Termo com a Municipalidade no tocante ao recuo a
ser feito na ocasido em que as construgdes circunvizinhas ficarem sujeitas ao
mesmo.

Art.22 - A taxa de ocupacdo maxima para as construcdes no bairro residencial
seré de 49% da éarea total do lote.

PARAGRAFO UNICO - A taxa de ocupagdo méaxima seré acrescida de 10% da
area total do lote no caso de construgcdes em lotes situados em esquinas, sem
prejuizo dos afastamentos minimos em rela¢do aos alinhamentos.

Art.23 - As construgdes na zona residencial teréo trés pavimentos, no maximo,
nao podendo a sua altura ir além de uma vez e meia a largura do logradouro.

PARAGRAFO 1°- Em determinadas situacdes de areas e localizagdes,
ressalvados os aspectos de conjunto e dependendo de prévia autorizacdo da
Prefeitura, poderdo ser admitidas no bairro residencial, constru¢des ou nudcleos de
construgcbes com mais de trés pavimentos.

PARAGRAFO 2° - Os afastamentos e as alturas maximas dos edificios ser&o
particularmente estudados e devidamente autorizados pela Prefeitura, em cada
caso, conforme as condigdes locais.

Art.24 - Quando a construcdo em lote puder acarretar prejuizo para um ponto
panoramico ou para um aspecto paisagistico da cidade, a Prefeitura podera
determinar a altura méxima da construcao e a localizagdo obrigatdria para a mesma
no terreno, impondo a preservacdo de espacos livres e desembaracados de
gualquer obstaculo, de forma a permitir a visibilidade do panorama, para o
observador colocado no logradouro.

PARAGRAFO UNICO - A Prefeitura podera ainda impedir, nesses casos, que
a construcédo seja feita, assegurados os direitos dos proprietarios na forma da lei.
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Art,25 - Nos lotes situados na zona residencial e resultante de novos
loteamentos as construcdes observardo o afastamento minimo de um metro e
cinqguenta centimetros(1,50m) em relacdo a uma das divisas laterais do lote de
modo a existir sempre um afastamento igual ou superior a trés metros(3,00m).

Art.26 - Poderdo ser permitidos, em logradouros ou quadras secundarias, a
critério da Prefeitura, loteamentos para construcdo de casas proletarias de tipo
econdmico, de acordo com as prescricfes do capitulo sobre a matéria.

SECAO IlI
DA ZONA INDUSTRIAL

Art.27 - As construcdes na zona industrial devem ser destinadas a fabricas em
geral, oficinas, laboratérios, depdésitos, garagens, postos de abastecimento de
automoveis e similares.

Art.28 - Serdo permitidas construcdes para habitacdo, de preferéncia para a
populacdo proletaria, comércio local, estabelecimentos de ensino, consultorios,
escritorios e similares; a taxa de ocupacao maxima para esses casos sera de 50%.

PARAGRAFO UNICO — As constru¢des permitidas no caput deste artigo
terdo, no maximo, trés(3) pavimentos, e a sua localizacdo dependera de aprovacao
prévia da Prefeitura.

Art.29 - Nas construcfes para fins industriais, havera dispositivos especiais
para carga e descarga de materiais pesados, deforma a que esta ndo seja feita na
via publica, salvo em casos especiais, devidamente justificados perante a Prefeitura.

SECAO IV
DA ZONA AGRICOLA

Art.30 - As construcfes na zona agricola devem ser destinadas a habitacao,
sendo permitido construgdes relacionadas no QUADRO DE ZONEAMENTO x USO
DA TERRA. (ANEXO II)

TiTuLoO Il
DAS CONSTRUGOES

CAPITULO I+
DOS PROFISSIONAIS LEGALMENTE HABILITADOS A PROJETAR,
CALCULAR E CONSTRUIR E LOCAIS DE OBRAS

Art.31 - S&o considerados profissionais legalmente habilitados para projetar,
orientar e executar as obras neste Municipio aqueles que satisfizerem as condicdes
dispostas pois Lei Federal n® 5.194 de 24 de Dezembro de 1966 e, também, ao que
determina o presente cédigo de obras.

Art.32 - S6 podard ser autor do projeto a ser submetido a aprovacdo da
Prefeitura ou encarrega-se da execucdo de obras o profissional matriculado nos
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termos do presente codigo de obras.

Art.33 - Nao sera considerado matriculado num exercicio o profissional que
deixar de pagar as taxas correspondentes ao mesmo exercicio ou que deixar de
registrar esse pagamento na Prefeitura.

Art.34 - Sera organizado pois Prefeitura um registro e um fichario dos
profissionais matriculados, de acordo com as seguintes prescri¢oes:

| - Seré reservada para cada profissional uma folha de registro, devidamente
assinada peio profissional, contendo o nome, por extenso, a abreviatura usual e um
retrato do profissional contendo os seguintes langcamentos:

a) namero e data de expedicdo da carteira profissional do Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura, anotacdes sobre a revalidacdo quando for o
caso, e sobre a profissédo cujo exercicio for autorizado pois mesma de acordo com a
referida carteira;

b) assinatura do profissional, menc¢é&o da firma de que fizer parte:

C) indicacdo da pessoa juridica que o profissional legalmente representar,
com referéncia de escritorio ou residéncia;

d) referéncia do livro e pagina do antigo registro do profissional quando
for o caso;

e) anotacdo anual do pagamento da Anuidade do Conselho Regional de
Arquitetura e Engenharia:

f) anotacdes de ocorréncia relativa a obras, projetos do profissional,

g) anotacédo de multas, suspensodes e outras penalidades.

Il - A ficha de cada profissional contera uma simula das anotac¢des, de acordo
com os lancamentos do registro, e sera preenchida pelo nome, por extenso, do
profissional, sua abreviatura usual e um retrato.

Art.35 - A inclusdo de um novo profissional no registro sera feita mediante
requerimento, uma vez verificado o cumprimento de todas as exigéncias deste
codigo de obras, e depois da apresentacdo da carteira profissional do Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura, provado pagamento da taxa de inscricdo e
prova de quitacdo da Anuidade do Conselho Regional de Arquitetura e Engenharia
no ano em que ser fizer o registro.

Art.36 - No local da obra e enquanto se trabalhar, devera haver em posicéo
bem visivel uma placa de no minimo 1,00 x 1,00m indicando:

I-o nome do autor do projeto, seu titulo profissional e o nUmero da respectiva
carteira do Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura:

Il- 0 nome do responsavel pois execucdo das obras, seguido de seu titulo
profissional e o numero da carteira do Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura:

- 0 nome da pessoa juridica, quando for ocaso:

IV- 0 escritério ou residéncia de cada profissional:

V- arua e o numero do prédio em construcgao.

PARAGRAFO 1° - Os itens | e Il dever&o ser escritos com letras em tamanho
superior as demais informacdes da placa.

PARAGRAFO 2° - Fica isenta de qualquer emolumentos ou taxas a placa
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referida no presente artigo, desde que a mesma apenas contenha os dizeres
exigidos pelo presente cédigo de obras.

PARAGRAFO 3° -Por infragéo a resolucdo n° 250 de 16 de dezembro de 1977
da regulamentacéo do tipo e uso de placas de identificacdo de exercicio profissional
em obras, instalagbes e servicos de Engenharia, aplica-se o disposto no artigo 73,
alinea “A”, da Lei n°® 5.194/66.

Art.37 - A assinatura do profissional nos projetos submetidos a prefeitura sera
obrigatoriamente procedida de indicagao da funcéo que no caso lhe couber, “Autor
do projeto” ou “responsavel pela execucdo das obras” e sucedida do titulo que lhe
couber “Engenheiro Civil”, “Arquiteto” ou outro titulo profissional especializado
adequado.

Art.38 - A responsabilidade dos projetos cabe exclusivamente aos profissionais
gue assinarem como autores, e a da execucdo das obras aos que tiverem assinado
como responsavel por esta parte.

CAPITULO I
DA LICENCA E DO PROJETO

Art.39 - As obras de construcdo, total ou parcial, de qualquer espécie,
modificacdes, acréscimos, reformas e consertos de prédios, a construcdo de
passeios nos logradouros, bem como a demolicdo de qualquer construgdo soO
poderdo ser feitas de acordo com as disposi¢cdes deste codigo de obras e mediante
o alvara de licenca da Prefeitura.

Art.40 - Dependerdo somente de requerimento a Prefeitura os pequenos
servicos, tais como: pinturas, caiacbes e remendos no emboc¢o e reboco, reparos
nas instalacdes sanitarias, assentamento de venezianas, consertos de muro de
frente e semelhantes.

Art.41 - A licenca para execucdo de uma obra de construcédo, reconstrucao,
modificacdo ou acréscimo, serd obtida por meio de requerimento dirigido ao
Prefeito, devendo figurar nesse requerimento a discriminacdo dos servicos e
indicacdes precisas sobre a localizacdo das obras.

Art.42 - O requerimento de licenga sera instruido, nos casos especificados por
este codigo, com o projeto de arquitetura e instalacdes elétricas, organizado e
apresentado de acordo com as determinacdes dos artigos seguintes.

Art.43 - O projeto de qualquer construcdo, reconstrucdo, acréscimo ou
modificacdo de edificio constara, conforme a natureza, das seguintes pranchas de
dimensdes minimas em centimetros, em trés vias: (ANEXO)

| - plantas baixas cotadas, de todos os pavimentos, indicados os destinos de
cada compartimento e suas dimensbes, as areas dos pavimentos, terracos
alpendres e varandas, as dimensdes e areas exatas dos vaos de iluminacdo e
ventilacdo, devendo sempre ser representada a posi¢cao de todas as divisas do lote.
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lI- planta da fachada ou fachadas voltadas para as vias publicas.

lIl - plantado situagédo em que seja indicado:

a) posicéo do edificio em relacao as linhas limitrofes do terreno;

b) orientagéo:

¢) numeracao das edificacdes vizinhas;

d) localizacéo da edificagdo numerada ou esquina mais préxima, indicando as
distancias da divisa mais préxima do lote a ser construido:

e) indicacao da largura do logradouro, do passeio e da posi¢cao do meio fio.

IV - cortes longitudinal e transversal das linhas médias do terreno, quando este
for muito acidentado.

V - cortes longitudinal e transversal da edificacao.

VI - copia autenticada do documento de propriedade do(s) lote(s);

VIl - IPTU quitado dos ultimos 05 anos.

PARAGRAFO 1°- As escalas minimas ser&o:

| - 1:50 ou 1:100 para as plantas baixas, conforme o caso.

Il - 1:100 a 1:500 para as plantas de situacéo, conforme o caso. lllI- 1:50 para
as fachadas e os cortes.

IV- 1:25 para os detalhes.

PARAGRAFO 2°- A escala ndo dispensara a indicacdo das cotas que
exprimam as dimensdes dos compartimentos e dos vaos que déem para fora como
também os afastamentos das linhas limitrofes do lote e a altura da construcéao.

PARAGRAFO 3° - As cotas dos projetos deverdo ser escritas em caracteres
facilmente legiveis e prevalecerdo no caso de divergéncia com as medidas tomadas
no desenho.

PARAGRAFO 4° - Nos projetos de reconstrucio e acréscimo deverdo ser
representados por legendas, vide modelo.

LEGENDA
Existente
- A construir
A demolir

Art.44 - Todas as folhas dos projetos serdo assinadas pelo proprietario, autor
do projeto e do responsavel pela execucdo da obra devendo figurar, adiante das
assinaturas dos ultimos, a referéncia de suas carteiras profissionais e matricula na
Prefeitura.

) CAPITULO Il i
DAS OBRIGAGCOES DURANTE AS OBRAS. DA CONCLUSAO DAS OBRAS.
DO “HABITE-SE”
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Art.45 - Para fins de documentacédo e efeitos de fiscalizagdo, o alvara, depois
de registrado na reparticéo fiscal, sera colocado no local da obra, juntamente com
uma cépia do projeto aprovado.

PARAGRAFO 1° - Esses documentos deverdo ser facilmente acessiveis a
fiscalizacdo da Prefeitura, durante as horas de trabalho.

PARAGRAFO 2°- No caso de ser indispensavel, por motivo relevante, a
retirada do projeto aprovado do local da obra, o responsavel pela execucgéo
obrigado a comunicar esse fato a Prefeitura, imediatamente e por escrito.

[N

Art.46 - As obras deverdo ser executadas de acordo com o projeto aprovado
atendendo:

| - altura do edificio:

Il - os pés direitos;

lll - a area dos pavimentos e compartimentos;

IV - as dimensdes das areas e passagens;

V - O afastamento frontal, lateral e dos fundos;

VI- a area es forma da cobertura;

VIl - a posicdo e as dimensdes dos vaos externos:

VIII - as dimensdes das saliéncias.

PARAGRAFO 1° - N&o podera ser introduzida modificacdo sem licenca da
Prefeitura, em nenhum dos geométricos essenciais, bem como, nas linhas e
detalhes das fachadas cujo plano tiver sido aprovado.

PARAGRAFO 2° - N&o poderd ser feita sem licenca da Prefeitura, a
supressao.

PARAGRAFO 3° - A licenca a que os referem os paragrafos 1° e 2° s6 podera
ser obtida por meio de requerimento assinado pelo proprietario ou pelo seu
representante legal e acompanhado do projeto anterior aprovado.

PARAGRAFO 4° - As alteracbes que tiverem de ser feitas em uma obra
licenciada, sem modificagdo de qualquer dos elementos geométricos essenciais,
nao dependerdo de licenca desde que ndo desobedecam as determinacdes, deste
codigo de obras e que seja feita, antes do inicio das mesmas alteracdes, urna
comunicacao, por escrito, a Prefeitura, com o descriminado pormenorizada.

Art.47 - No caso do responsavel pela execucao da obra, no decurso das obras,
desejar cessar a sua responsabilidade, assumida por ocasidao da aprovacdo dos
projetos, devera, em comunicacdo a Prefeitura, declarar essa pretensédo, a qual s6
sera aceita apos vistoria e uma vez cumprida peio requerente as prescricdes legais
a que estiver sujeito e, bem assim, pagos os emolumentos e multas em que haja
incidido.

Art.48 - Procedida a vistoria a que alude o artigo precedente, € o proprietario
obrigado a apresentar, dentro do prazo de 8 dias, o nome do novo responsavel pela



ORIGINAL
execucado da obra, o qual por sua vez, para tal fim devera sujeitar-se aos
dispositivos a respeito estabelecidos no presente codigo de obras.

Art.49 - Concluidas as obras referidas nos artigos precedentes, o proprietario
ou responsavel devera requerer 0 necessario “habite-se”, na forma da legislacao
vigente.

CAPITULO IV
DOS LOTES A SEREM EDIFICADOS E
DAS CONSTRUCOES DENTRO DO MESMO LOTE.

Art.50 - SO sera permitida a construgdo em lote que satisfaca a uma das
condicbes seguintes:

| - Fazer parte de loteamento aprovado ou cujo processo tenha sido iniciado
antes da vigéncia deste Codigo de obras, mediante comprovacdo com documento
habil:

Il - Ter sido adquirido ou estar sob promessa de vendas em data anterior a
vigéncia deste Codigo de obras, mediante comprovacdo com documento habil:

lIl - Constituir terreno encravado entre lotes de diferentes proprietarios, ou em
virtude de construcdes que existem nos lotes contiguos em data anterior & vigéncia
deste Codigo de obras, mediante comprovacao com documento habil:

IV - Ser terreno resultante de prédio demolido ou condenado, que venha recair
na condigc&o anterior.

Art.51 - Dentro do mesmo lote serd tolerada a constru¢cdo de duas casas
destinadas a habitacdes distintas, com frente para logradouro publico, mediante as
condi¢bes seguintes:

PARAGRAFO 1° - Desde que o lote tenha pelo menos quinze metros(15,00m)
de testada, devendo as casas formar um conjunto arquitetbnico, germinadas num
mesmo, edificio o qual tera a testada de dez metros(10,00m) e com obediéncia das
taxas de ocupacao.

PARAGRAFO 2° - As duas casas germinadas deverdo ter a mesma testada e
entre ela e a divisa com o logradouro distancia minima de quatro metros(4,00m).

PARAGRAFO 3° - Tanto no caso do tem 1 como no do tem 2, deverdo ser
respeitadas entre as casas e as divisas laterais do lote os afastamentos minimos de
um metro e cinquenta centimetros (1,50m).

Art.52 - Nos lotes que tenham frente para mais de um logradouro, podera ser
tolerada a construcédo de casas destinadas a habitacOes distintas, com frente para
cada um dos logradouros, desde que fiquem respeitadas a taxa maxima de
ocupacdo e o afastamento obrigatorio entre as constru¢des e os alinhamentos, e
gue a distancia entre as edificagdes seja peio menos igual a altura da mais alta e
nunca inferior a seis metros(6,00m).

PARAGRAFO UNICO - No caso previsto pelo presente artigo, sera permitida a
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construcdo de muro de vedacao entre os prédios construidos no mesmo lote.

Art.53 - Ressalvada a excecdo estabelecida pelos dois artigos precedentes,
dentro de um mesmo lote s6 poderdo ser construidos um prédio e respectivas
dependéncias.

CAPITULO V
DAS MARQUISES

Art.54 - Sera permitida a constru¢cdo de marquises na testada dos edificios
construidos no alinhamento dos logradouros, desde que sejam satisfeitas as
seguintes condigoes:

| - Serdo sempre em balanco;

Il - A face extrema do balanco devera ficar afastada do meio fio de, no minimo,
1,50m;

lll - Tera altura minima de 3,00m;

IV - terem, na face superior, caimento em direcédo a fachada do edificio, juntos
gual sera convenientemente disposta calha provida de condutor a fim de coletar e
encaminhar as aguas sob o passeio, para a sarjeta do logradouro;

Vv - N&o prejudicardo a arborizacdo e iluminacdo publicas, assim como
nao ocultardo placas de nomenclatura ou numeracao;

VI- Serem construidas até a linha de divisa das respectivas fachadas, de modo
a ser evita da qualquer solucdo de continuidade entre a marquises contiguas,
ressalvados casos especiais.

Art.55 - Com o pedido de licenca para colocacdo de marquises, além da
declaracédo do prazo necessario paras execucao da obra, devera ser apresentado
projeto detalhado em duas vias.

Art.56 - Condoida a constru¢cdo de uma marquise, o responsavel requerera a
necessaria vistoria para os fins de aceitacao.

Art.57 - No caso de inobservancia do projeto aprovado, ficard o responsavel
sujeito as.penalidades previstas neste codigo de obras, obrigado a executar as
alteracdes julgadas convenientes e mesmo a demolicdo, quando necessario, a juizo
da Prefeitura.

PARAGRAFO UNICO - N&o sera permitido a utilizacido da area da marquise
para prolongamento da edificacao.

CAPITULO VI
DAS VITRINAS E DOS MOSTRUARIOS

Art.58 - A instalagdo de mostruérios e vitrinas sera permitida, a critério da
Prefeitura, e desde que nao acarrete prejuizos para a ventilagdo e iluminagao
prescritas neste cddigo de obras e que satisfagca as exigéncias de ordem estética.

CAPITULO VII
DOS TOLDOS
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Art.59 - Sera permitida a instalacdo de toldos nos pavimentos térreos dos
edificios, desde que satisfacam as seguintes condi¢des:

| - Ndo excederem a largura dos passeios, nem ao balan¢co maximo de dois
metros.

Il - A distancia entre as suas extremidades interiores, inclusive as bambinelas,
frontal e lateralmente, quando totalmente distendidos e o nivel dos passeies, nao
podera ultrapassara cota livre de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

[l - Nao terem as bambinelas dimensao vertical superior a 0,60m(sessenta
centimetros);

IV - Serem aparelhados com as ferragens e roldanas necessarias ao completo
enrolamento das pecas junto a fachada, com uma saliéncia maxima de 0,15m
(quinze centimetros):

V - Serem confeccionados em lona de boa qualidade e com acabamento
conveniente;

VI - O toldo devera ficar em sua total abertura, distante no minimo 1,00m (um
metro) do meio fio.

PARAGRAFO UNICO - Os toldos, quando instalados nos pavimentos
superiores, ndo poderdo ter balanco superior a 1,5Cm (um metro e cinquenta
centimetros).

Art.60 - Os requerimentos para colocagcdao de toldos deverdo ser
acompanhados de desenho em trés vias, representando uma secdo normal a
fachada, na qual figurem o toldo, o segmento da fachada e, quando se destinarem
ao pavimento térreo, também o passeio com as respectivas cotas.

CAPITULO VIII N
DA TESTADA DAS CONSTRUCOES

Art.61 - A testada minima admitida para as construcbes € de seis metros
(6,00m) ressalvadas as excecdes estabelecidas em outros capitules do presente
Cddigo de Obras.

Art.62 - As casas geminadas, formando um sé bloco arquitetdnico, quando
permitidas, nos termos do que dispde o capitulo IV do presente Cédigo de Obras,
nao terdo testada de construcao interior a dez metros(10,00m).

CAPITULO IX
DOS COMPARTIMENTOS

_SECAO|
DA CLASSIFICACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art.63 - Para os efeitos das prescri¢cdes do presente Codigo de Obras, sdo os
compartimentos classificados em:

| - Compartimentos habitaveis (de permanéncia prolongada);

Il - Compartimentos ndo habitaveis(de utilizacéo transitéria);
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lIl - Compartimentos de utilizacéo especial.

Art.64 - Sao considerados compartimentos habitaveis: dormitérios, salas de
estar, de visita, de costura, salas e gabinetes de trabalho, escritorios e outros de
finalidade semelhantes.

Art.65 - Sao considerados compartimentos nao habitaveis: vestibulo, sanitario,
banheiro, depésito, refeitorios, cozinhas copas e outros de finalidades semelhante,
para os efeitos das prescri¢cdes técnicas deste capitulo.

Art.66 - Sao considerados compartimentos de utilizacdo especial aqueles que,
pelo seu destino, dispensem abertura para o exterior: camara escura, frigorifico,
adega, armario e outros, de natureza especial.

_ SECAOII
DAS CONDICOES DOS COMPARTIMENTOS

Art.67 - Os compartimentos habitaveis (diurna ou noturna) deverao satisfazer
as seguintes condic¢des:

| - Ter o pé direito minimo conforme tabela. mod. 1

Il - Ter area minima conforme tabela. Mod. 1

Art.68 - Nos vestibulos, saias de entrada e de espera sera tolerado o pé direito
minimo de dois metros e sessenta centimetros (2,60m).

PARAGRAFO UNICO - Quando tais compartimentos no tiverem acesso direto
do exterior, podera ser dispensada a abertura de vaos para o exterior, desde que
exista comunicacao permanente por abertura, sem esquadria de fechamento, com
outro compartimento conveniente ventilado e iluminado.

Art.69 - Os corredores deverao satisfazer as seguintes condicdes:
PARAGRAFO 1° Ter o pé direito minimo de dois metros e sessenta
centimetros (2,60m);

PARAGRAFO 2°- Ter a largura minima de noventa centimetros (0,90m)
quando servirem a uma habitacdo residencial e de um metro e vinte centimetros
(1,20m) quando servirem a mais uma:

PARAGRAFO 3° - No caso defere corredor mais de dez metros (10,00m) de
extensdo, devera ter abertura para o exterior.

PARAGRAFO 4° - Os corredores de utilizagdo coletiva terdo as seguintes
dimensdes minimas:

| - Comercial e uso residencial: largura minima de 1,20 metros para extensao
maxima de 10 metros. Para cada metro além deste comprimento, acrescera a
largura e 0,05 metros.

lI- Acesso a locais de reunido: largura minima de 2,50 metros para distancias
de até 10 metros, acrescentando-se 0,05 para cada metro excedente.

lll- Hotéis e Motéis: largura minima de 2,00 metros.



ORIGINAL
IV- Galerias: até 18,00 metros de extensédo, 3,00 metros de largura;acima de
18,00 metros, 4,00 metros de largura minima.

Art.70 - As cozinhas deveréo satisfazer as seguintes condi¢des:

| — Ter o pé direito minimo de dois metros e cinglenta centimetros (2,50m);

Il — Ter o piso revestido de material liso, resistente e impermeavel;

lll — Ter as paredes revestidas com azulejos até a altura minima de um metro e
cinqiienta centimetros (1,50m), podendo ser tolerado, a critério da Prefeitura, o
revestimento com argamassa de cimento;

IV - Ter o teto construido de material incombustivel quando houver pavimento
superposto.

Art.71 - As copas e as despensas deverao satisfazer as seguintes condicdes:

| - Ter o pé direito minimo de dois metros e cinquienta centimetros (2,50m):

lI- Ter as paredes revestidas até um metro e cinglenta centimetros no minimo
(2,50m) com azulejos tolerando-se, todavia, 0 revestimento com argamassa de
cimento.

Art.72 - Os compartimentos destinados a W.C. ou mictorios deverdo satisfazer
as seguintes condicoes:

| - Ter o pé direito minimo de dois metros e trinta centimetros (2,30m);

Il - Ter o piso revestido de material liso, resistente e impermeavel, podendo ser
tolerado, a critério da Prefeitura, o simples cimentado.

lll — Ter as paredes até um metro e cinqtienta centimetros (1,50cm) no minimo
de altura revestidas com azulejos, podendo ser tolerado, a critério da Prefeitura, o
revestimento com argamassa de cimento:

IV - Ter as dimensfes minimas de um metro por um metro e cinquenta
centimetros (1,50m x 1,00m);

V - N&o ter comunicacéo direta com a cozinha e salas de refeicao.

Art.73 - Sera permitida a instalacao de varios W.C. ou mictérios em um mesmo
compartimento, satisfazendo as seguintes condi¢des:

| - Ter dois metros e sessenta centimetros (2,60m) de pé direito, no minimo;

Il - Dispor de abertura para o exterior que tenha area total correspondente, no
minimo, a um sexto (1/6) da area do piso;

lIl - Nao existir parede diviséria interna no compartimento cuja altura exceda de
dois metros (2,00m):

IV - Ter na passagem de acesso aos W.C. ou mictorios, a largura minima de
sessenta centimetros (0,60m);

V - Ter cada W.C. as dimensdes minimas de um metro por oitenta centimetros
(2,00m x 0,80m):

VI - Existir entre dois mictorios separacdo apresentando superficie resistente,
lisa e impermeéavel.

Art.74 - Os compartimentos destinados a banheiros deverdo satisfazer as
seguintes condigdes:

| — Ter o pé direito minimo de dois metros e cinguenta centimetros (2,50m)

Il — Ter o piso revestido de material liso, resistente e impermeéavel, podendo
ser tolerado, a critério da Prefeitura, o simples piso cimentado;
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Il - Ter as paredes revestidas no minimo até um metro e cinquenta
centimetros (1,50m) de altura com azulejos ou ladrilhos, tolerando-se, todavia, o
revestimento com argamassa de cimento;

IV - Ter a 4rea minima de dois metros quadrados (2,00m?) quando nele for
instalado chuveiro:

V — Ter a area minima de dois metros e cinglenta centimetros quadrados
(2,50m?) quando nele for instalado banheira;

Art.75 - Em qualquer compartimento, independentemente do seu destino, as
paredes que formarem diedro de menos de 602 serdo concordadas por outra com
sessenta centimetros(O,60m), peio menos, de largura.

Art.76 - Nas construcbes destinadas a residéncia exclusiva de uma familia,
sera permitida a construgdo de pequenos compartimentos em anexos, destinados a
W.C. e chuveiro com pé direito minimo de dois metros e trinta centimetros(2,30m),
desde que nao haja comunicacédo direta desses compartimentos com o interior da
habitacdo e que exista nesse interior instalacdo de W.C. e banheiro que satisfacam
as exigéncias deste Codigo de Obras, e seja destinado a area de recreacao.

Art.77 - Os compartimentos existentes em pavimentos destinados a fins
comerciais e industriais, e naqueles em que se preparem, fabriqguem ou depositem
alimentos ou géneros alimenticios, ndo poderdo ter o gabinete sanitario(W.C.) em
comunicacédo direta com os recintos frequentados pelo publico. A mesma medida &
extensiva aos compartimentos destinados a permanéncia de operarios e
empregados e a manipulacdo, depositos, fabricagcdo ou preparo dos alimentos e
géneros alimenticios.

PARAGRAFO UNICO - Os compartimentos de permanéncia noturna, acaso
existentes nesses pavimentos, ndo poderdo ter comunicacdo direta com o
compartimento destinado a W.C. nem com os demais compartimentos referidos
neste artigo.

Art.78 - Nos compartimentos destinados a cozinha, copa, despensa, banheira,
W.C., mictérios e garagens particulares devera ser previsto o escoamento das
aguas de lavagem.

Art.79 - Os compartimentos destinados a garagens particulares deverao
satisfazer as seguintes condicoes:

| - leras paredes de material incombustivel e, quando de tijolos, construidos de
meia vez no minimo;

Il - Ter o pé direito minimo de dois metros e cinqiienta centimetros (2,50m),
tratando-se de garagem para carros;

l1I- loro solo revestido de concreto:

IV - loro piso revestido de argamassa de cimento, ladrilhos ou de outro material
impermeavel e resistente, e as paredes guarnecidas, até um metro e cinquenta
centimetros (1,50m) de altura, com revestimento liso, de argamassa de cimento e
areia, com ladrilhos e azulejos:

V - Ter torneira com agua corrente e ralos convenientemente dispostos para
escoamento das aguas de lavagem:
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VI - Quando existir pavimento superposto, o piso devera ser de material
incombustivel:
VIl —Ter a &rea minima de quinze metros quadrados (15,00m?) e largura
minima de dois metros e cinqiienta centimetros (2,50m).

PARAGRAFO 1° -O pé direito minimo, sera livre de qualquer elemento
estrutural.

PARAGRAFO 2° - No caso de uma garagem particular constituir construcéo
isolada, de um so pavimento, afastada das divisas do lote e com area ndo superior a
vinte metros quadrados (20,00m?), podera ser dispensada a exigéncia de emprego
de material incombustivel no travejamento da cobertura.

PARAGRAFO 3° - As garagens particulares poderdo ser construidas sobre
uma das divisas laterais do lote, mesmo em se tratando de lote para o qual a
construcdo deva observar afastamento em relagdo as referidas divisas, podendo
constituir construcao isolada do edificio principal, ou ficar a ele incorporada.

Art.80 - Os compartimentos situados nas cavas e nos subterraneos, terdo o pé
direito minimo de dois metros e trinta centimetros (2,30m) e poderao ser utilizados
garagem, deposito, adega, despensa, rouparia, arquivo e similares, devem ser
dotados de instalagdo conveniente de renovacdo de ar, no caso de haver, em
consequéncia da utilizacdo, permanéncia de pessoas em tais compartimentos.

Art.81 - Os compartimentos situados nas sobrelojas terdo o pé direito minimo
de trés metros (3,00m).

Art.82 - Nos sotdos serdo destinadas, apenas para utilizacdo transitoria e
especial, os compartimentos que tiverem pé direito inferior a dois metros e meio
(2,50m).

PARAGRAFO [° - Poderdo ser utilizados para permanéncia prolongada os
compartimentos que tiverem correspondendo, peio menos a metade da area — o pé
direito minimo de dois metros e cinquenta centimetros (2,50m) ndo devendo o
excedente do mesmo p~ direito ter dimensdo abaixo de dois metros e vinte
centimetros (2,20m).

PARAGRAFO 2° - Os compartimentos em s6tdo destinados a permanéncia
prolongada, terdo pelo menos dez metros quadrados (10,00m?) de &rea e serdo
dotados de forro e paredes que os isolem da cobertura.

PARAGRAFO 3° - O pavimento superposto a uma garagem particular podera
ser construido como sétao.

Art.83 - Para cada salao destinado a comeércio € obrigatoriamente exigido pelo
menos um compartimento sanitario, conforme o disposto no art.70.

Art.84 - Em cada pavimento destinado a habitacdo serd exigivel um
compartimento sanitario (w.c) ou banheiro.
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TABELA 1
COMPARTIMENTOS NAO HABITAVEIS
COMPARTIMENTOS AREA LARGURA ALTURA LARGURA
PE DIREITO ACESSO
COZINHAS E 4.00 1.50 2.50 0.70
COPAS
BANHEIROS 2.00 1.00 2.50 0.60
WC'S ou 1.50 1.00 2.30 0.6
MICTORIOS
AREAS SERVICOS 2.30 0.70
COBERTAS
CIRCULACAO 2.60 0.90
COMUM
SALA DE ESPERA 2.60 -
GARAGEM PARA 15.00 2.050 2.50 2.50
VEICULO
VESTIARIO 2.60 0.80
COLETIVO
CASA DE 2.60
MAQUINAS
LOCAIS DESPEJO 2.80
LIXO
* Compativel com a lotacdo
TABELA 2
COMPARTIMENTOS HABITAVEIS
COMPARTIMENTOS AREA LARGURA ALTURA LARGURA
PE DIREITO ACESSO
DORMITORIOS
(QUANDO EXISTIR 12.00 2.00 2.60 0.70
APENAS UM SEM
SALA)
DORMITORIO 9.00 2.00 2.60 0.70
(QUANDO EXISTIR
MAIS DE UM)
SALAS 12.00 2.00 2.60 0.80
LOJAS 25.00 3.00 4.00 1.00
SOBRELOJAS 20.00 3.00 3.00 1.00
SALAS 20.00 3.00 3.00 0.80
COMERCIAIS
(INCLUINDO
BANHEIROS)
CAPITULO X

DA ILUMINACAO E DA VENTILACAO

SECAO |
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DA AREA E DAS REENTRANCIAS

Art.85 - As construcdes existentes dentro de um mesmo lote terdo, entre as
suas faces, as distancias necessarias para que fiquem satisfeitas as condi¢cbes de
iluminacao e ventilacao estabelecidas neste Codigo de Obras.

Art.86 - Dentro das dimensdes minimas de uma area ndo podera existir
saliéncia e balango de mais de vinte e cinco centimetros (0,25m).

Art.87 - As areas, para efeito do presente Cédigo de Obras, sao divididas em
duas categorias: areas principais e areas secundarias.

Art.88 - Toda area principal devera satisfazer as seguintes condicdes:

| — Quando for fechada:

a) Ser de dois metros (2,00m), no minimo, o afastamento de qualquer vao a
face da parede oposta, afastamento esse medido sobre a perpendicular tracada, em
plano horizontal, ao meio do peitoril ou soleira de vao interessado;

b) Permitird a inscricdo de um circulo de dois metros (2,00m) de diametro, no
minimo;

c) Teruma area minima de dez metros quadrados (10,00m2);

d) Permitir, acima do segundo pavimento, ao nivel de cada piso, a inscrigcdo
de um circulo cujo diametro minimo (D), seja dado pela formula: D = 2m + h/b na
qgual “h” representa a distancia do piso considerado ao piso do segundo pavimento e
“b” = 6.

Il — Quando for aberta:

a) Ser de um metro e meio (1,50m), no minimo, o afastamento, esse medido
da maneira ja explicada.

b) Permitir a inscricio de um circulo de um metro e meio (1,50m) de
didmetro, no minimo;

c) Permitir acima do segundo pavimento ao nivel de cada piso, a inscricao de
um circulo cujo diametro minimo (D) seja dado pela formula: D = 1,50 + H/B na qual
“h” representa a distancia do piso considerado ao piso do segundo pavimento e
onde b = 6.

Art. 89 — Toda area secundaria devera satisfazer as seguintes condicdes:

| — Ser de um metro e meio (1,50), no minimo, o afastamento de qualquer vao
a face da parede oposta, afastamento esse medido da forma ja indicada;

Il — permitir a inscricdo de um circulo de um metro e meio (1,50m) de diametro;

lIl — Ter a area minima de seis metros quadrados (6,00m2);

IV — Permitir, acima do segundo pavimento, ao nivel de cada piso, a inscricéo
de um circulo cujo diametro minimo (D) seja dado pela formula: D = 1,50m + h/10 na
qgual “h “representa a distancia do piso considerado ao piso do segundo pavimento.

Art. 90 — As areas sao consideradas como fachadas do lado do vizinho, para
os efeitos de iluminagdo e ventilagdo, salvo na hipotese de estabelecimento de
servidao reciproca de areas comuns de divisa, caso em que sera levada em conta a
obrigacdo assumida pelo proprietario do lote vizinho.
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Art.91 — A abertura de reentrancia para iluminacdo de compartimento de
permanéncia diurna e noturna devera corresponder, ao minimo, a metade (1/2) do
perimetro da reentrancia.

Art.92 — A abertura de reentrancia para iluminacdo de compartimento de
utilizag&o transitoria devera corresponder, no minimo, a um terco (1/3) do perimetro
da reentrancia.

) SECAO i )
DOS VAOS DE ILUMINAGAO E DA VENTILAGCAO

Art. 93 — Todo compartimento deve ter, em plano vertical, abertura para o
exterior satisfazendo as disposices deste codigo de Obras, ressalvados 0s casos
taxativamente previstos pelo mesmo.

Art. 94 — O total da éarea das aberturas para o exterior, em cada
compartilhamento, ndo podera se inferior a um décimo (1/10) da area do piso,
tratando-se de armazém, loja, sobreloja e piscina, mesmo no caso de serem feitas a
iluminacéo e a ventilacdo por meio de “sheds”.

Paragrafo 1° - Quando os vaos abrirem para areas cobertas, alpendres,
porticos ou varandas e ndo houver parede oposta a esses vaos a menos de um
metro e meio (1,50m) do limite da cobertura das areas, varanda, portico ou
alpendre, o total das areas das aberturas nao podera ser inferior a:

| — Um quinto (1/5) da area do piso, tratando-se de dormitérios exceto o que se
refere a areas cobertas;

Il — Um sexto (1/6) da area do piso, tratando-se da sala de estar, refeitorio,
cozinha copa, banheiro W.C. etc.;

[l — Um oitavo (1/8) da area do piso, tratando-se de armazém, loja, sobreloja e
piscina, mesmo no caso de serem feitas a ilumimacéo e a ventilagdo por meio de
“sheds”.

Paragrafo 2° - Quando os vaos se abrirem para as areas cobertas, alpendres,
porticos ou varandas e houver parede oposta a esses vaos a menos de um metro e
meio (1,50m) do limite de cobertura da varanda, pérticos ou alpendre, o total das
areas das coberturas nao podera ser inferior a:

| — Um quarto (1/4) da area do piso, tratando-se de dormitdrios, exceto o que
se refere a areas cobertas;

Il — Um quinto (1/5) da area do piso, tratando-se de sala de estar, refeitério,
escritorio, cozinha, copa, banheiro, W.C. etc;

[l — Um sexto (1/6) da area do piso, tratando-se de armazém, loja, sobreloja e
piscina mesmo no caso de serem feitas a iluminagéo por meio de “sheds”.

Paragrafo 3° - As aberturas de compartimentos de permanéncia noturna
(dormitorios) que derem para as areas cobertas séo consideradas de valor nulo para
os efeitos de iluminacéo e ventilagéo.
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Paragrafo 4° - Em caso algum a abertura destinada qualquer compartimento
podera ser inferior a sessenta centimetros quadrados (0,60cm2).

Art.95 — Nenhum vao sera considerado como iluminando e ventilando pontos
de compartimentos que dele distem mais de duas vezes e meio esse valor nos
demais casos.

Art.96 — Quando a iluminagdo do compartilhamento se verificar por uma s6 de
suas faces, ndo devera existir nessa face pano cego de parede que tenha largura
maior que duas vezes e meio (2,5) a largura da abertura ou soma da abertura.

| — Um sexto (1/6) da area, para os compartimentos habitaveis;
Il — Um oitavo (1/8) da area, para os compartimentos nao habitaveis.

Art.97 — Em cada compartimento uma das vergas das aberturas pelo menos,
distara do teto, no méximo de um sexto (1/6) do pé direito desse compartimento
salvo no caso de compartimentos situados em soOtdo, quando todas as vergas
distardo do teto, no maximo, vinte centimetros (0,20m). Em casos especiais, a juizo
da Prefeitura, podera ser aumentada a distancia, desde que sejam adotados
dispositivos que estabelecam corrente de ar que permita a renovacgéo do colch&o de
ar contido entre as vergas e o teto.

Paragrafo unico — Quando houver bandeiras os vaos de compartimentos
situados em sotéo.

Art.98 — As escadas serao iluminadas em cada pavimento por meio de janelas
ou vitrais, rasgados o mais alto possivel, podendo ser parcialmente fixos.

Paragrafo Gnico - E permitido que, nos compartimentos ndo habitaveis onde
ndo haja area para ventilacdo, seja instalado equipamento de exaustdo mecanica,
sendo o projeto anexado aos demais.

CAPITULO XI
DO ALINHAMENTO E DA SOLEIRA

Art.99 — Toda construcéo so serd feita no alinhamento do logradouro publico,
apos o fornecimento pela reparticdo competente do alinhamento e cota de soleira.

Art.100 - Uma vez concluido o respaldo das fundacdes devera o construtor
responsavel, ou o proprietério, solicitara Prefeitura a verificacdo do alinhamento i da
cota de soleira.

Art.101 - Nos terrenos atingidos por projeto que modifique o alinhamento, sé
serd concebida a licenca para construcao apos termo de compromisso lavrado da
reparticdo competente, referindo-se ao recuo ou a investidura, pagando ou
cobrando a Prefeitura a correspondente indenizag&o convenientemente avaliada.

Art.102 - Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos serao
concordados por um terceiro, normal a bissetriz e de comprimento variavel entre
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trés metros e cinqlenta centimetros (3,50m) e quatro metros e cinqlienta
centimetros (4,50m) podendo o arremate ter qualquer forma, a juizo da Prefeitura,
contando que seja inscrita nos trés alinhamentos citados.

Paragrafo 1°- Em edificacdes de mais de um pavimento, o canto cortado so é
exigido na altura minima de quatro metros (4,00m) sobre o passeio.

Paragrafo 2° - Nos cruzamentos esconsos, as disposi¢cdes referidas
interiormente poderéo sofrer alteracdes, a critério da Prefeitura.

Paragrafo 3° - A concordancia dos alinhamentos sempre que constar de
projeto de arruamento aprovado, sera executada segundo 0 mesmo projeto.

Paragrafo 4° - N&o sera permitida a construcdo de pavimentos superiores, em
balanco, além da testada do lote, projetado para o logradouro.

) CAPITULOXII )
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS CONSTRUGOES

SECAO |
DOS TAPUMES

Art.103 - Nenhuma obra ou demolicdo podera ser executada no alinhamento
das vias publicas, sem que seja feito em toda a frente um tapume provisério.

Paragrafo 1° - Nas obras devem haver tapumes que evitem a queda de
materiais sobre a via publica.

Paragrafo 2° - Quando os tapumes forem construidos em esquinas de
logradouros, as placas de nomenclaturas e outras de interesse publico seréo eles
fixadas de forma bem visivel.

SECAO i )
DOS MATERIAIS DE CONSTRUGCAO

Art.104 - Todo o material devera satisfazer as normas de qualidade relativa a
sua aplicacao na construcao.

Art.105 - Os materiais e 0s elementos-construtivos, estruturais, decorativos ou
e qualquer espécie, deverdo resistir satisfatoriamente as acdes dos esforgos
mecanicos que os solicitem permanente ou eventualmente.

Art.106 - Todas as construcdes serdo protegidas externamente por passeios
impermeabilizados, de sessenta centimetros (0,60m) de largura minima
completados por sarjetas externas e faixa impermeavel vertical de cinquenta
centimetros (0,50m) de altura minima, ao longo dos embasamentos.

Paragrafo 1° - Podera ser dispensada esta protecdo, quando o embasamento
for aterrado, ficando o primeiro piso pelo menos a quarenta centimetros (0,40m)
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acima do nivel exterior do solo, e sendo alem disso, impermeavel a alvenaria do
referido embasamento ou revestida por camada impermeabilizadora.

Paragrafo 2° - Sdo considerados satisfatorios para esse fim além de outras
composicdes, a critério da Prefeitura ou da reparticdo competente:

| - As alvenarias de pedra com argamassa de cimento e juntas tomadas com
aco de 1:2,5, no minimo;

Il - As alvenarias comuns, embocadas por argamassa de cimento e rebocadas
com traco indicado no item |I.

SECAO IlI
DOS PISOS

Art.107 - Os pisos serdo convenientemente revestidos com material
apropriado, segundo o caso e as prescricdes deste codigo de obras.

SECAO IV
DAS PAREDES

Art.108 - As paredes de prédios terdo a espessura de acordo com o material
empregado e as cargas a suportar.

Art.109 - As paredes externas dos edificios de um sé pavimento deverdo ser
de ma vez de tijolo, podendo ser de meia nas dependéncias e puxados onde
existam apenas copas, cozinhas, banheiros, a outros compartimentos secundarios.

Paragrafo Unico - Serd permitida a construcdo de prédios com paredes
externas de meia vez de tijolo frontal no caso de habitacBes proletarias de tipo
econdmico.

Art.110 - Todas as paredes externas dos prédios de dois pavimentos serdo de
uma vez de tijolo.

Art.111 - Todas as paredes dos edificios serdo revestidas externamente e
internamente de embogo e rebogo, feitos com argamassa de composi¢cao e trago
apropriados.

Paragrafo unico - O revestimento sO sera dispensado quando a alvenaria
necessaria for convenientemente rejuntada e receber cuidadoso acabamento.

SECAO V
DAS ESCADAS

Art.112- A largura da escada de uso comum ou coletivo, ou a soma das
larguras no caso de mais uma, devera proporcionar o escoamento de todas as
pessoas que dela dependam.

Art.113 -As escadas de uso privativo ou restrito de um compartimento,
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ambiente ou local, terdo largura minima de 80 centimetros.

Art.114 - O dimensionamento dos degraus deverado atendera seguinte formula:

0,60m maior ou igual a 2e + L menor ou igual a 0,65m, onde “e” é a altura do
espelho e “L” a largura do piso.

Art.115 - Estas condi¢cdes minimas dos artigos 1090 110, s6 poderdo deixar de
ser atendidas no caso de ligagbes de uso nitidamente secundéario, como no caso de
casa de maquinas, adegas, jiraus e pequenos depdsitos.

Art.116 - As escadas de tipo “Marinheiro’, caracol ou leque, s6 serdo admitidas
para acessos a torres, adegas, jiraus, casado maquinas ou entre pisos de uma
mesma unidade residencial.

Art.117 - A largura minima da escadas nas edificacbes de uso comum ou
coletivo sera de:

| - 1,50m nas edificagcbes hospitalares e educacionais, e para clubes,
associacdes ou similares.

Il - 1,20m para os prédios residenciais multifamiliares e mistos.

lll - Escadas de estadios, cinemas, teatros ou locais de grandes reunides
deverdo ter largura calculada de acordo com o calculo de escoamento ideal,
respeitada a legislacdo de seguranca e panico do Corpo de Bombeiros.

Art.118 - As escadas serao dispostas de tal forma que assegurem a passagem
com altura livre igual ou superiora 2,00m.

Art.119 - Nas escadas de uso Residencial ou Coletivo, sempre que 0 namero
de degraus consecutivos exceder a dezesseis, sera obrigatorio por patamar, com
igual largura e comprimento nunca inferior a largura da escada.

Art.120 - As escadas deverdo ser de material incombustivel nos seguintes
casos:

I- Em edificios de mais de 2 pavimentos.

lI- Quando o pavimento térreo se destinar a fins néo residenciais.

SECAO VI
DAS RAMPAS

Art.121 - No caso de uso de Rampas, em substituichio as escadas da
edificacdo, aplicam-se as mesmas normas relativas a dimensionamento,
classificacdo, localizacéo, resisténcia e protecdo; fixadas para as escadas.

Art.122 - A inclinagdo da rampa atendera, no minimo, a relacdo de 1:8 para o
comprimento.

Art.123 - Para 0 caso de uso obrigatério de rampa para o atendimento ao
deficiente fisico, sera cumprido o que preconiza a Lei 1.532 de 0Ol de junho de 1989.
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SECAO VII
DOS ELEVADORES

Art.124 - Nas edifica¢cBes a serem construidas, acrescidas ou reconstruidas, o
uso obrigatério do elevador serd obedecido de acordo com o quadro abaixo, em
relacdo ao niumero de pavimentos.

Pavimentos 4 5 De 6 a 10

N° minimo de elevadores Isento 1 2

Art.125 - Para efeito da aplicacdo de elevadores, o pilotis, sobrelojas,
playgrounds, etc. sdo considerados no célculo como pavimento, com acesso
obrigatorio.

Art.126- Nas edificacdes hospitalares ou asilos, com mais de um pavimento,
ser& obrigatério a instalagédo de elevadores.

Art.127 - Nos hotéis com trés ou mais pavimentos, serd obrigatorio a
instalacdo de no minimo um elevador.

Art.128 - Os hospitais, além do previsto nos artigos anteriores, deverdo manter
elevador de servigco com dimensdes compativeis a utilizagdo de macas.

Art.129 - Em qualquer dos casos de obrigatoriedade do uso de elevador,
devera ser satisfeito o calculo de trafego e intervalo de trafego, na forma prevista
pela norma da ABNT.

Art.130 - Em toda solicitacdo de licenciamento para prédios que exigem a
instalacdo obrigatoria de elevador, devera ser anexado o esquema vertical do
elevador, bem como célculo de trafego executados por firmas credenciadas, antes
da conclusédo do processo.

Art.131 - Aléem do que prevé este codigo, devera ser atendido tudo que
estabelece o Cddigo Estadual de Seguranca Contra Incéndio e Panico.

Art.132-A instalagéo de elevadores ndo dispensa a escada de acesso a todos
0S pavimentos.

SECAO VIl
DAS ESCADAS ROLANTES

Art.133 - Sao obrigatérias em Shoppings ou grandes lojas de departamentos
com dois ou mais pavimentos.

SECAO IX
DA COBERTURA

Art.134 - dos edificios deverdo ser empregados materiais impermeaveis de
reduzida condutibilidade calorifica, e capazes de resistir a acdo dos agentes
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atmosféricos.

Art.135 - A cobertura dos edificios a serem construidos ou reconstruidos
devera ser convenientemente impermeabilizada, quando constituida por laje de
concreto e em todos 0s outros casos em que o0 material empregado ndo seja, pela
prépria natureza, considerado impermeavel.

Art.136 - Nos locais de reunido, as coberturas deverdo ser construidas com
material incombustivel.

Art.137 - As aguas pluviais provenientes de qualquer cobertura seréao
esgotadas dentro do limite do proprio lote, ndo sendo permitido o desagle sobre os
lotes vizinhos ou sobre o logradouro.

Art.138 - Os elementos do telhado poderédo avancar até 1 (um) metro além do
plano da fachada, sempre dentro dos limites dos lotes.

‘DA SECAO X -
AGUA POTAVEL

Art.139 - Toda a construcdo em via publica, em que haja canalizacdo de agua,
deve a ela ser ligada, para o abastecimento dos seus moradores.

Art.140 - Os servicos de assentamentos de aparelhos e a escolha do tipo dos
mesmos ficardo subordinados aos regulamentos em vigor.

Art.141 - A canalizacdo domiciliaria de agua devera ser de tubo PVC rigido,
cobre, ou ferro galvanizado e instalado em tocai onde a agua nao possa ser poluida,
devendo ficar sempre afastada da canalizacdo de esgotos pelo menos um metro
(2,0Cm).

SECAO XI
DOS ESGOTOS

Art.142 -Toda edificacdo em via publica, pela qual passe tubulacédo coletora de
esgotos, deve a ela ser ligada de acordo com as Normas em vigor.

Art.143 - Nas Zonas em que nao existam redes coletoras de esgotos e
naguelas em que, existindo esse servi¢co, faltarem ao mesmo as necessarias
condicdes técnicas e sanitarias, a Prefeitura podera exigir a construcdo de fossas do
tipo aprovado pela PMQ.

SECAO Xl
DO GAS E DA ELETRICIDADE

Art.144-As instalacdes elétricas e as canalizagbes para gas serdo executadas
de acordo com as Normas em vigor.

SECAO XIV
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DO ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS

Art.145 - Em qualquer edificacdo, todo terreno circundante sera
convenientemente preparado para permitir o perfeito escoamento das aguas
pluviais, quando receberem aguas desviadas de seu curso natural.

Art 146 - As aguas pluviais dos terracos, telhados, galpdes, etc. seréo
conduzidas sob os passeios até a rede de drenagem.

Art.147 - Nao é permitida a ligacdo da rede de 4guas pluviais nos coletores de
esgotos, caso existam em separado da rede de A.P.

SECAO XV
DOS TANQUES DE LAVAGEM

Art.148 - Os tanques de lavagem deverdo ser colocados debaixo de abrigos
gue proteja contra o sol as pessoas que doloso utilizarem; deverdo ser providos de
agua corrente e de ralo convenientemente ligado a rede de esgotos.

Paragrafo 1° - Ndo havendo canalizacdo de esgotos, os tanques deverado
escoar para sumidouro, ndo sendo permitida suas descarga nas fossas biolégicas.

Paragrafo 2° - Os tanques deverédo ser perfeitamente impermeabilizados.

SECAO XVI
DAS CHAMINES

Art.149 - As chaminés de qualquer espécie, de fogdes de casas particulares,
de pensodes, hotéis, restaurantes e de estabelecimentos comerciais e industrias de
gualquer natureza, terdo altura suficiente para que o fumo e a fuligem ou outros
residuos que possa expelir ndo incomodem a vizinhangca, ou em caso especiais,
sera exigida a implantacdo de equipamentos para controle de poluicdo atmosférica
de acordo com o 6rgdo ambiental competente.

SECAO XVII
DOS FECHAMENTOS DOS TERRENOS CONSTRUIDOS

Art.150 - Os terrenos construidos e os sem construgdo serdo fechados em
todo seu limite por muro de alvenaria de no minimo 1,70 de altura. Tendo o
proprietario de terrenos sem construcdo a obrigacdo de manté-lo limpo e capinados.

SECAO XVl
DOS PASSEIOS DOS LOGRADOUROS

Art.151 - A construcéo e a reconstrucdo dos passeios de logradouros em toda
a extensédo das testadas dos terrenos edificados sdo obrigatorios, devendo ser feitas
de acordo com as especificacdes, a largura e o tipo indicados para cada caso pela
Prefeitura e com o emprego dos materiais prescritos.
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Art.152 - Os passeios deverdo, em geral apresentar uma declividade de dois
por cento (2%0) do alinhamento para o meio fio.

Art.153 - Nos logradouros ndo dotados de meio fio, sera exigida apenas a
construcdo de passeios provisorios, com a largura reduzida até sessenta
centimetros (0,60m).

CAPITULO Xl
DAS CONSTRUCOES PARA FINS ESPECIAIS
SECAO |
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES PERMANENTE

Art.154 - Além das demais disposicoes deste Codigo de Obras que lhe for
aplicavel, a edificacdo multifamiliar possuira..

| - Portaria;

Il - Local para coleta de lixo;

lIl - Local centralizado para sala de administracdo, nunca inferior a 8,00m2;

IV - Todos os dispositivos estabelecidos pelo Coédigo de Segurancga contra
Incéndio e Panico;

V - Instalagdes telefénicas de acordo com as exigéncias da TELERJ; Area de
recreacado infantil coberta, com acesso através de partes comuns, com pelo menos
1m2 (um) por compartimento habitavel do prédio, ndo podendo, no entanto, em
nenhuma circunstancia, ter area inferior a 30m2;

Passagem de veiculos fisicamente isolada do restante do prédio.

SECAO Il
DOS HOTEIS

Art.155 - Na construcdo de edificios destinados a hotéis, além das demais
disposicdes deste Codigo de Obras que lhes forem aplicaveis, deverdo ser
satisfeitas como partes comuns obrigatorias:

| -Hall de recepc¢ao para servigcos de portaria e comunicacoes;

Il - Sala de estar com um minimo de 1,00m2 por unidade residencial e com
area nunca menor do que 1 5,00m2;

lll- Sala de administracdo, com area minima de 8,00m2;

IV- Compartimento para rouparia e guarda utensilios de limpeza,

V - Cozinha e salédo de refeicGes para hospedes;

VI- Instalacdes sanitarias masculinas e femininas para pessoal de servigo
independentes;

VII - Estacionamento para veiculos, na razdo de uma vaga para cada unidade
habitacional, com minimo de 15,00 metros por vaga, para efeito de calculo total da
area.

Art.156 - As unidades habitacionais dos hotéis serdo constituidas, no minimo,
de um compartimento habitavel (quarto) com area nunca inferior a 12,00m2, e
banheiro com &rea igual ou superior a 2,00m2.

Art.157- Aplicam-se as mesmas exigéncias aos hotéis residenciais, podendo
neste caso, as unidades habitacionais receber numeragcdo propria, obrigando-se a
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uma area minima de 40,00m2.

SECAO il
DA PENSAO E DA POUSADA

Art.158 - As casas de pensao e outras modalidades de hospedaria, de carater
familiar, deverdo, proporcionalmente, atender as mesmas exigéncias feitas para
hotéis.

Art.159 - Para as pousadas, exigem-se saldo de refeigéo e cozinha.

SECAO IV
DOS MOTEIS

Art.160 - As edificacdes destinadas a motéis deverdo atender as seguintes
exigéncias, cumulativamente:

| - S6 poderéo ser localizadas a margem da Rodovia Federal,
Il - Em lotes de areas sempre superiores a 2.000,00m2;
[Il - Taxa de ocupacdo maxima de 30% da &rea do lote;
IV - Manter o afastamento frontal minimo de 25,0Cm e afastamento das
divisas e dos fundos de 10,00m;
V - Deverao ter no maximo 2 (dois) pavimentos, quaisquer que sejam a
natureza dos mesmos;
VI - Ficar localizado, no minimo, a 500,00 metros de escolas, creches,
hospitais ou congéneres;
VIl - Ter vaga de garagem junto a cada unidade habitacional, localizada no
primeiro pavimento, e espaco reservado para estacionamento dos ocupantes de
unidades habitacionais do segundo pavimento.

Art.161 - Deverdo estas edificacbes atender as exigéncias do tem “B” deste
titulo, exceto a construcdo de saldo de refeicBes e sala de estar.

Art.162 - A solicitagcdo de licenciamento devera ser acompanhada, além das
exigéncias normais de planta de situacao, indicar a localizacdo dos usos existentes
num raio de 1.000,00 metros, contando a partir do baricentro do te, para a
apreciacéo das condi¢cfes da vizinhanca.

SECAOV X
DOS HOSPITAIS, DAS CLINICAS E DOS CONGENERES

Art.163 - As edificacdes destinadas a estabelecimentos hospitalares, clinicas
laboratorios, deverdo atenderas exigéncias da Secretaria Estadual de Saude além
do que estabelece a Secretaria Municipal de Saude.

Art.164 - Todos os tipos de edificacbes contidas nesta se¢do atenderdao as
exigéncias estabelecidas pela Lei n® 1.884 deli de novembro de 1994.

Art.165 - Na construcdo de hospitais, devera o requerente preservar no minimo
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10% da area do lote para area verde. (Jardins e Arborizacéo)

SECAO VI
DOS ESTABELECIMENTOS ESCOLARES

Art.166 - Os estabelecimentos escolares em todos os niveis deverdo obedecer
as condi¢cdes minimas estabelecidas tanto pela Secretaria Estadual de Educacao
como pela Secretaria Municipal de Educagéo.

Art.167 - Todos os projetos deveréo ter facilitado sua tramitacdo e priorizado o
seu exame técnico.

Art.168 - Aléem do exame técnico da SEMURMA quanto ao atendimento do
zoneamento e do Cddigo de Obras, os projetos de estabelecimentos escolares
levardo ter o ‘Aprovo’ da Secretaria Municipal de Educacéao.

Art.1 69-Os estabelecimentos de ensino superior deverdo também atender as
legislagbes estaduais e federais, ajustando-se as exigéncias das diferentes
modalidades de cursos.

Art.170 - Nos estabelecimentos de ensino superior sera obrigatoria a
existéncia de local de reunidao como anfiteatro ou auditério com area minima de 150,
00m2 e menor dimensdo nunca inferior a 6,50 metros.

Art.171 - Os estabelecimentos destinados ao ensino de medicina deverao
possuir Hospital-Escola compativel com o numero previsto de estagios a serem
fornecidos anualmente.

Art.172 - As construcdes de edificios para escolas deverdo satisfazer, além
das demais disposic¢des, as seguintes condigdes:

| - As dimensbes das salas de classes serdo proporcionais ao numero de
alunos; esses ndo excederdo de guarenta (40) em cada sala, sendo a superficie
ocupada por aluno, de um metro e vinte centimetros quadrados (1,20m2) pelo
menos;

Il - O pé direito minimo sera de trés metros e cinquenta centimetros (3,50m);

lIl - A forma preterida para as salas de classe sera a retangular, guardando os
lados do retangulo entre si a relacéo de dois (2) para trés (3);

IV - As janelas das salas de classe serdo abertas na altura de um metro, no
minimo, sobre o assoalho e se aproximarao do teto tanto quanto possivel;

V - A iluminacdo das salas de classe sera unilateral esquerda, tanto quanto
possivel,

VI - Devera haver espaco destinado a recreio sendo em parte coberto;

SECAO VII
DA CASA DE DIVERSAO PUBLICA EM GERAL

Art.173 - Na construcdo de casas de diversdo publica em geral destinadas a
espetaculos, projecdes, reunides, etc., além das prescricbes deste Codigo de
Obras, para as construcfes em geral, serdo obedecidas as disposi¢cdes do artigo
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seguinte.

Art.174 - As portas de saida das salas de espetaculo ou projecdes teréo a
largura total, somados todos os vaos, correspondente a um metro (1,00m) para
cada cem (100) pessoas, ndo podendo cada porta ter menos de dois metros
(2,00m) de vao livre, nem haver entre duas portas em pano de parede mais de dois
metros (2,00m).

Paragrafo unico - Prever area de estacionamento ao longo do(s) logradouro(s)
de tal maneira que ndo traga dificuldade ao trafego, sabendo-se que o n° de
automoveis sera de 1/6 da lotacédo do estabelecimento.

Art.175 - As portas de saida das salas de espetaculos ou de projecoes,
guando nao forem diretamente abertas para a via publica, dardo para passagens ou
corredores cuja largura minima devera corresponder a um metro (1,00m) para
duzentas pessoas, ndo podendo essa largura ser inferior a trés metros (3,00m).

Art.176 - Nas passagens e nos corredores de que trata o artigo precedente
nao sera permitido intercalar balcbes, mostruarios, bilheterias, moveis ou quaisquer
obstaculos que possam reduzir a largura util do percurso entre as proporcdes
menores que as determinadas pelo mesmo artigo ou que possam constituir
embaraco ao livre escoamento do publico.

Art.177 - Quando as localidades destinadas ao publico estiverem subdivididas
em ordens superpostas, formando platéias, balcbes, camarotes, galerias, etc., as
escadas para acesso de publico deverdo ter largura util correspondente a um metro
(1,00) para cada cem (100) pessoas, consideradas as lotagcbes completas e
obedeceréao ainda as seguintes condicdes:

| - Serdo construidas de lances retos intercalados de patamares, tendo cada
lance dezesseis degraus, no maximo, medindo cada patamar um metro e vinte
centimetros (1,20m), pelo menos, de extensao;

Il - Nao terdo largura menor de um metro e meio (1,50m);

lll - Cada degrau terA no maximo, dezoito centimetros (0,18m) de espelho e
trinta centimetros (0,30m) de piso, no minimo.

Paragrafo unico - A largura das escadas aumentara a medida que forem
atingidos o nivel das ordens mais baixas de localidades, na propor¢do de numero de
pessoas, e observada sempre a relacédo estabelecida por este artigo.

Art.178 - Para o acesso a ordem mais elevada de localidades, geralmente
denominadas galerias, deverdo existir escadas independentes das que se
destinarem as ordens inferiores.

Art.179 - A largura dos corredores de circulacdo e acesso as varias ordens de
localidades elevadas, destinadas ao publico, serd determinada proporcionalmente
ao numero de pessoas gque nesses corredores tiverem de transitar, na razdo de um
metro (1,00m) para cada grupo de cem (100) pessoas.
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Paragrafo unico - A largura desses corredores nunca sera inferior:
| - A dois metros e cingqlienta centimetros (2,50m), para o corredor das frisas e
dos camarotes de primeira ordem e dois metros (2,00m) para os demais, quando a
lotacao do teatro for superior a quinhentas (500) pessoas.
Il - A dois metros (2,00m) e um metro e cinquenta centimetros (1,50cm),
respectivamente, quando a lotacéo for inferior a quinhentas (500) pessoas.

Art.180 - A disposicao das escadas e corredores sera feita de modo a impedir
correntes de transito contrarias, devendo a respectiva largura ser aumentada na
proporcao indicada no artigo anterior sempre que houver confluéncia inevitavel.

Art.181 - Nas passagens, nos corredores e nas escadas os vaos poderao ser
guarnecidos com folhas de fechamentos, grades, correntes ou qualquer dispositivos
gue possa impedir num momento de panico, o facil escoamento do publico em
gualquer sentido.

Paragrafo 1° - Esta disposicdo € extensiva aos vaos de portas destinadas ao
escoamento do publico no sentido do logradouro.

Paragrafo 2° - Quando indispensavel, esses vaos poderdo ser guarnecidos de
reposteiros.

Paragrafo 3° - Para fechamento das portas que derem sobre o logradouros,
deverao ser adotados dispositivos de correr, de preferéncia no sentido vertical.

Art.182 - Nas platéias ou salas de espetaculos ou projecdo deverad ser
observado o seguinte:

| - O piso tera inclinacdo de trés por cento (3%) pelo menos;

Il - Todas as portas de saida, terdo suas aberturas no sentido contrario, ou
seja, abrindo para fora;

[l As portas quando abertas, n ao poderdo ultrapassar o alinhamento da
testada da propriedade;

IV — Todas as portas de saida encimadas pela inscricdo “saida” legivel a
distancia e luminosa com luz suave, quando se apagarem as luzes da sala;

V — As cadeiras, quando constituindo séries deverao ser de tipo uniforme, de
bracos, assento basculante e ter as dimensées minimas de quarenta centimetros
(0,40m) de fundo, medidos no assento e quarenta e cinco centimetros (0,45m) de
largura, entre os bragos de eixo a eixo;

VI — Cada série ndo podera conter mais de quinze (15) cadeiras, devendo ser
intercalado entre as séries, um espaco de um metro (1,00), pelo menos, de largura,
para passagem;

VIl — As séries que terminarem contra as paredes das salas nao poderao
conter mais de oito (8) cadeiras;

VIII — O espaco reservado para a passagem entre duas filas consecutivas de
cadeiras ndo sera inferior a quarenta centimetros (0,40m) medido horizontalmente
entre o plano vertical, passando pelo ponto mais avancado das cadeiras de série de
tras e plano vertical, passando pelo ponto mais recuado das cadeiras da fila de
frente;

IX — Nas filas de cadeiras serdo dispostas travessas que sirvam de apoio para
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0s pés dos ocupantes das cadeiras de posterior.

Art.183 — nas casas de diversfdes publicas em geral devera haver gabinete
para toilette de senhoras e instalacdes sanitarias convenientes dispostas para facil
acesso ao publico, devidamente separadas para cada sexo e individuo, sendo a
parte destinada aos homens subdividida latrinas e mictorios.

Art.184 - As casas de diversdes publicas em geral serdo dotadas de instalacao
e aparelhamento preventivos de incéndios.

Art.185 — Nao poderd haver porta ou outro qualquer vdo de comunicagao
interna entre as diversas dependéncias de uma casa de diversdes publica e as
casas vizinhas.

SECAO IlI
DOS TEATROS

Art.186 - Para os teatros, além das prescricdes estabelecidas Poe este
Cddigo de Obras, para as constru¢des em geral e para as casas de diversdo, seréo
obedecidas as determinacfes dos seguintes artigos.

Art.187 — Os edificios determinados a teatros deverdo ser separados dos
edificios ou terrenos vizinhos por uma passagem de dois metros e cinquienta
centimetros (2,50m), no minimo, sempre que nao forem contornados por
logradouros publicos.

Art.188 — As partes, respectivamente, destinadas ao publico e aos artistas
serdo inteiramente separadas, ndo devendo haver entre as duas mais do que as
comunicacfes de servico indispensaveis, dotadas de portas de ferro que as isolem
em caso de incéndio.

Art. 189 — A parte destinada aos artistas devera ter comunicacgao direta com as
vias publicas. De maneira a assegurar saida e entrada francas, independentemente
da parte destinada ao publico e ser dotada de instalacées sanitarias, banheiros e
lavabos.

Art.190 — Os camarins deverdo ter superficie minima de cinco metros
guadrados (5,00m2) e, quando nao forem arejados e iluminados diretamente, serdo
dotados de dispositivos para renovacao de ar.

Art.191 — os depdsitos de decoragdes, cendrios, etc., e os guarda-roupas, no
caso de nédo estarem situados, em local independente, deverdo ser construidos de
material incombustivel e devidamente isolados do resto do teatro.

Paragrafo Unico - Em hipdtese nenhuma esses depésitos poderdo ser
colocados por baixo do palco.

Art.192 — O piso do palco podera ser construido de madeira nas partes que
tenham de ser méveis, mas sera de concreto armado nas partes fixas.
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SECAO IX
DOS CINEMAS

Art.193 — Para os cinemas, além das demais disposi¢cdes deste Codigo de
Obras, serdo obedecidas as seguintes:

| — As “cabines” de projecédo, que deverdo ter internamente as dimensdes
minimas de dois metros por dois metros (2,00m x 2,00m) serdo inteiramente
construidas de material incombustivel e ndo poderdo ter outras aberturas senao
uma porta que abra de dentro para fora, e para cada maquina de projecao, dois (2)
visores, um para uso do operador;

I — A escada de acesso as cabines de projecdo sera de material
incombustivel, dotada de corrimdo e colocada fora da passagem do publico;

lIl — O interior das “cabines” de projecéo sera dotado de ventilacédo suficiente,
por meio de tomadas especiais de corrente de ar;

IV — A distancia horizontal medida entre o ponto mais avancado da primeira fila
de cadeiras e a superficie destinada as projecdes, nao sera inferior a quatro metros
(4,00m).

Art. 194 — Durante as horas de funcionamento dos cinemas, os vaos de portas,
gue déem para a via publica, devem ser vedados simplesmente por meio de
reposteiros de pano, quando nao for possivel conserva-los diretamente
desembaracados, ficando terminantemente proibido que neles se coloquem
passadores ou correntes, afim de que o publico possa sair sem embaraco, em caso
de necessidade.

Paragrafo unico - Havendo instalacéo de condicionadores de ar, o fechamento
dos vaos sera feito por meio de folhas de vaivém.

] SECAO X
DAS FABRICAS E DAS GRANDES OFICINAS

Art. 195 — Nas fabricas em geral e nas oficinas destinadas ao trabalho de mais
de 30 (trinta) operérios, além das demais disposi¢cfes deste Codigo de Obras que
Ihe forem aplicaveis, sera observado o seguinte:

| — Terdo em todas as dependéncias destinadas ao trabalho dos operarios o pé
direito minimo de trés metros e cinguenta centimetros (3,50cm);

Il — Terdo instalagBes sanitarias separadas para cada sexo e individuos, na
proporcao de uma latrina para cada quinze (15) pessoas, sendo a parte destinadas
aos homens separadas em latrinas e mictorios;

Il — Terdo lavatérios com agua corrente, separadas para cada sexo, na
proporcao de um para cada quinze (15) pessoas;

IV — Terdo anexo ao compartimento de lavatérios de cada sexo, um
compartimento para mudanca e guarda de roupa dos operarios;

V — Teréo os fornos, maquinas, caldeiras, estufas, fogdes e quaisquer outros
dispositivos onde se produza ou concentre calor convenientemente dotado de
isolamento térmico e afastados um metro (1,00m) das paredes dos edificios;

VI — Teréo depdsitos para combustivel em local convenientemente preparado;

VIl — Terdo instalacdo e aparelhamento contra incéndios, obedecendo de
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modo geral as prescricdes da técnica e as determinacdes que forem estabelecidas
para caso especial;
VIl — Terdo revestimento e equipamento apropriado contra som ruidoso, de
acordo com o caso, observando as normas do 6rgdo ambiental competente;
IX — Deverdo apresentar, no caso que couber, projeto de estacdo de
tratamento de efluentes, de acordo com o 6rgdo ambiental competente.

SECAO XI
DOS ACOUGUES

Art. 196 — Com relacdo aos acougues, além das demais disposicbes deste
Cdbdigo de Obras que lhes forem aplicaveis, sera observado o seguinte:

| — Serédo instalado sem compartimentos de area igual ou superior a dezesseis
metros quadrados (16,00m2);

Il — As portas serdo de grades de ferro;

Il — As paredes seréo revestidas de azulejos brancos ou cores claras, até a
altura de dois metros e cingliienta centimetros (2,50m) e, dai para cima, pintadas a
0leo em cores claras;

IV — Os pisos deverédo ser revestidos de ladrilhos de cores claras e oferecer a
inclinacdo necessaria para o escoamento das aguas de lavagem;

V — Havera torneira com agua corrente e ralos dispostos de modo a permitir o
escoamento das aguas de lavagem do estabelecimento;

VI — Havera camara frigorifica com a capacidade proporcional a importancia da
instalacao

SECAO Xl
DAS GARAGENS COMERCIAIS E DAS OFICINAS PARA AUTOMOVEIS

Art. 197 — As garagens deveréo satisfazer as seguintes condi¢oes:

| — Serdo construidas de material incombustivel, s6 se tolerando o emprego de
material combustivel em caibros, ripas de cobertura e esquadrias;

Il — Terdo, em toda a superficie coberta, o piso revestido por uma camada de
concreto de dez centimetros (0,10cm) de espessura, ou por calcada de
paralelepipedos com as juntas com argamassa de cimento;

lll — As paredes deverao ser revestidas até dos metros (2,00m) de altura, de
argamassa de cimento de ladrilhos ou azulejos;

IV — A parte destinada a permanéncia dos veiculos sera inteiramente separada
das dependéncias da administracdo, depdsitos, almoxarifados, etc., por meio de
paredes construidas de material incombustivel,

V — Terdo na parte destinada ao depésito de veiculos, o pé direito minimo de
trés metros e cinquenta centimetros (3,50m), devendo satisfazer nas demais
dependéncias de administracdo, depdsitos, oficinas, etc., quanto ao pé direito como
guanto ao resto, as exigéncias deste Cddigo de Obras que lhes forem aplicaveis;

VI — Terdo instalagbes sanitarias subdivididas em latrinas e mictorios,
separados para cada individuos e, bem assim, chuveiro para banho, tudo em
namero suficiente e em relacdo com a importancia da instalacéo;

VIl — Teré&o instalagdo conveniente contra incéndios;
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VIl — Dispordo de ralos em quantidade e situacdo conveniente para o
escoamento das aguas de lavagem, as quais ndo poderdo em caso algum ser
descarregadas diretamente para o logradouro;

IX — Deverao dispor de depdsitos especiais para esséncia, convenientemente
isolados;

X — No interior das garagens ndo podera haver compartimentos de habitacéo,
s6 sendo tolerados desde que constituam construgdo a parte ou sejam
indispensaveis a habitacdo do porteiro ou vigia.

SACAOXIII )
DOS POSOTOS DE ABASTECIMENTOS PARA AUTOMOVEIS

Art. 198 — Na construcdo dos postos de abastecimentos de automoveis serao
observadas, além das demais disposicfes aplicdveis deste Codigo de Obras, as
determinacdes dos artigos seguintes:

Art. 199 — Os Postos de Abastecimento de combustivel deverdo atender a
legislacdo estadual, bem como as normas do CBERJ e, no que couber, as
referentes ao regulamento do despejo industrial.

Paragrafo unico — Os tanques de combustivel deverdo guardar afastamentos
frontais e de divisas de no minimo 5 (cinco) metros e as bombas de 4 (metros).

Art. 200 — Os postos de servi¢co e abastecimento de veiculos deverdo possuir
sanitarios para o publico e banheiros para os funcionarios.

Art. 201 — A area minima do lote exigida no municipio para a construcao de
postos de abastecimento € de 1.000,00m2 com testada minima obrigatéria, para o
logradouro principal, de 30 (trinta) metros.

Art. 202 — Juntamente com requerimento de licenca sera apresentado projeto
completo do qual constardo todas as dependéncias e instalacdes.

Art.203 — Os postos de servicos e de abastecimento para automoéveis deverao
ter suas instalacdes distribuidas de modo a permitirem franco e facil acesso e saida
aos carros que neles foram abastecer.

Art.204 — No caso de terreno situado em esquina as bombas serédo colocadas
de modo a nao ser necessaria mais de uma entrada, ou mais de uma saida para
veiculos, e cujas larguras ndo deverao exceder a cinco metros.

Art. 205 — Se o patio de servigo for coberto, as colunas de suportes das
coberturas ndo poderdo ficar a menos de quatro metros (4,00m) de distancia do
alinhamento dos logradouros.

Art. 206 — Quando o recinto de servico nao for fechado, o alinhamento dos
logradouros devera ser avivado por uma mureta com a altura minima de trinta
centimetros (0,30m), com excec¢do das partes reservada ao acesso e a saida dos
carros, que deverdao ficar inteiramente livres.
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Art. 207 — Em caso algum a localizacdo das bombas sera tal que impeca aos
automoveis ficarem a menos de um metro (1,00m) das muretas, dentro do patio de
Servigo.

Art. 208 — Se o terreno nao for de esquina, serdo observados os dispositivos
supra que forem aplicaveis e o patio interno devera ter dimensdes que comportem o
namero de veiculos compativeis com a quantidade de bombas instaladas.

Art. 209 — As instalacdes para a limpeza de carros, lubrificacdo, etc., n&o
poderao ficar a menos de cinco metros (5,00) de afastamento dos prédios vizinhos,
instaladas em recinto fechado, coberto e ventilado; as aguas servidas, antes de
serem lancadas no esgoto passardo em caixas munidas de crivos e filtros para a
retengéo de detritos e graxas.

| — Serdo de material incombustivel, e terdo o piso revestido por uma camada
de concreto de (0,10m) de espessura no minimo.

Il — As paredes deverdo ser revestidas até dois metros(2,00m) de altura, de
argamassa de cimento com ladrilhos ou azulejos.

Paragrafo Unico — Sera previsto a colocagdo de grelha no alinhamento do
terreno de no minimo 15cm de largura e 20cm de profundidade, em toda a volta da
construcdo, quando for no caso, destinada a agua servida.

Art. 210 — E obrigatdria a instalacdo contra incéndios.

] ~ SEGCAO XIV )
DOS DEPOSITOS E DAS FABRICAS DE INFLAMAVEIS E EXPLOSIVOS

Art. 211 — As construcdes destinadas a fabricas de inflamaveis e explosivos,
s6 serao permitidas na Zona Industrial 3 e afastadas dos limites das propriedades
vizinhas, numa distancia minima igual a trés vezes a medida do perimetro da fabrica
ou depdsito propriamente ditos.

Paragrafo Unico — A Prefeitura podera estabelecer para cada caso especial as
exigéncias que entender necessarias para cercar a construcdo projetada e as
propriedades vizinhas de todas as condi¢cdes de segurancgas.

SECAO XV )
DAS PISCINAS DE NATAGCAO

Art. 212 — A construcdo de piscinas ndo podera ser feita sem licenca da
Prefeitura, devendo, para que tenha lugar, ser observadas, além das demais
disposicOes deste Codigo de Obras, que lhe sejam aplicaveis.

Paragrafo 1° - Juntamente com o requerimento de licenca para construcao,
deverdo ser apresentados projeto completo da piscina, das dependéncias anexas
obrigatérias ou ndo, bem como todos os detalhes a serem postos em préatica para o
completo cumprimento de todas as disposicdes deste Cdodigo de Obras.

Paragrafo 2° - As piscinas serdo projetadas e construidas com a observancia
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de condi¢cBes que assegurem:
| — facilidade de limpeza;
Il — Distribuic&o e circulacéo satisfatoria das aguas;
Il — Impedimento de refluxo das aguas da piscina para a rede de
abastecimento e, quando houver calhas, destas para o interior da piscina.

Paragrafo 3° - Serédo feitas ainda as seguintes exigéncias na construcao das
piscinas:

| — Havera compartimentos anexos, proximos a entrada das piscinas, com
instalagbes de chuveiros, latrinas, mictorios e lavatorios na razdo de um chuveiro
para cada quarenta (40) banhistas e uma latrina para cada quarenta (40) mulheres,
uma latrina e um mictdério para cada sessenta (60) homens e um lavatério para
sessenta (60) banhistas, calculado o numero total destas instalagcbes pelo
movimento nas horas de maior frequiéncia;

I — O contorno das piscinas devera ser isolado de maneira que 0s
espectadores figuem impossibilitados de chegar ao recinto reservados aos
banhistas.

) CAPITULO XIV i
DAS HABITAGCOES PROLETARIAS DE TIPO ECONOMICO

Art. 213 — Sera permitida em logradouro e quadras secundarias, determinadas
em lei municipal, a constru¢cdo de um pavimento, de area ndo superior a sessenta
metros quadrados (60,00m2) e de acordo com as especificacdes seguintes:

| — As construcdes poderao ser feitas em lotes que tenham no minimo dez
metros (10,00m) de testada e duzentos metros quadrados (200,00m2) de éarea,
devendo ser as mesmas recuadas, pelo menos de quatro metros (4,00m) do
alinhamento do logradouro, guardando a distancia minima de um metro e cinqiienta
centimetros (1,50cm) das divisas laterais e 3,00m de afastamento minimo dos
fundos do lote;

Il — Na sala e nos quartos sera admitido o pé direito minimo de dois metros e
sessenta centimetros (2,60m); na cozinha e no banheiro, o pé direito minimo de dois
metros e cinquenta centimetros (2,50m);

lll — A cobertura sera de telhas de barro ou de fibrocimento sobre estruturas de
madeira, de acordo com as dimensdes estabelecidas no projeto respectivo;

IV — O piso devera ficar, pelo menos, a trinta centimetros (0,30m) acima da
calcada circundante;

V — O piso da sala e dos quartos sera revestido de tacos de madeira ou piso
(cimento liso) assentes com argamassa de cimento e areia sobre superficie tijolada;
no banheiro e na cozinha serd admitido o simples cimentado sobre superficie
tijolada;

VI — O aterro interno sera bem apoiado;

VIl — As paredes deverao ser rebocadas e caidas, devendo as da cozinha e do
banheiro ser revestidas até a altura de um metro e vinte centimetros (1,20m) com
argamassa lisa de cimento e areia, caso nao prefiram os interessados o emprego do
ladrilho;

VIIl — Sera facultativa a colocacéo de forro;

IX — A ventilagéo e a iluminag&do dos compartimentos seréo feitas por meio de
vaos, abrindo diretamente para o exterior, com dimensfes que satisfacam as
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determinacdes deste Codigo de Obras, relativamente ao assunto;

X — Nos logradouros servidos pelas redes de agua e esgotos, serdo as casas
obrigatoriamente a elas ligadas, devendo existir em cada uma as seguintes
instalagdes:

a) Reservatério com capacidade minima de quinhentos (500) litros de agua;

b) Latrina com tampa e caixa de descarga;

c) Chuveiro;

d) Tanque para lavagem de roupa;

Xl — Quando o logradouro ndo for servido pela rede de esgotos sera
obrigatdria a instalacéo de fossa bioldgica de tipo aprovado;

XIl — Quando no local da construcédo nao houver servico de agua e esgotos, as
instalacdes referidas no item Xl, serdo exigidas logo que os logradouros recebam
tais melhoramentos.

Art.214 — Para os lotes com no minimo 10,00m de testada a Prefeitura tera a
disposicdo dos interessados varios tipos de projetos para as constru¢cdes de que
trata este capitulo e que serdo fornecidos mediante o pagamento da taxa Unica de 2
(duas) UFIQ’s independentemente de qualquer contribuicdo (ANEXO 3).

Art. 215 — Os projetos tipos referidos no artigo anterior, serdo organizados em
trés classes, de acordo com o seguinte:

| — CLASSE A — um quarto, cozinha e gabinete sanitario;

Il - CLASSE B — um quarto, uma sala, cozinha e gabinete sanitéario;

lll - CLASSE C — dois quartos, uma sala, cozinha e gabinete sanitario.

Art.216 — Todo aquele que desejar construir de acordo com o0 presente
capitulo, devera requerer a necessaria licenca declarar o tipo de casa escolhida e o
local da construcéo.

Paragrafo Unico - A Prefeitura fara entrega, a parte, do projeto, aprovado pelo
Prefeito, o que correspondera ao alvara de licenca.

Art.217 - As licencas para essas construcdes terdo a vigéncia de um ano.

Art.218 — Aquele que requere licenca para construcdo de tipo B e C, tera
direito, desde que solicite, ao “habite-se” provisorio, logo que conclua a parte n° 1 do
projeto, que corresponde a classe A.

Paragrafo 1° - O “habite-se” definitivo sera concedido depois de concluidas as
obras.

Paragrafo 2° - As obras ndo concluidas dentro do prazo de licenga, dardo lugar
a aplicacado de penalidade, podendo, entretanto, a parte interessada requerer um
prazo suplementar a ser fixado a critério dentro do qual deverd ultima-las sob pena
de interdicdo da casa.

Art.219 — Nas construcdes de tipo econdémico, as casas germinadas poderéao
ser admitidas, a juizo da autoridade competente.
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CAPITULO XV
DAS VILAS

Art.220 — A construcdo de grupo de habitaces denominadas “vilas”, s6 sera
permitida como aproveitamento de fundo de terreno, em logradouros ou quadras
secundérias, determinadas em e lei municipal, no caso de ndo ser possivel a
abertura de logradouro publico, de acordo com o estabelecido neste Codigo de
Obras.

Art.221 — Seré tolerada a permanéncia das “vilas” ja existentes.

Art.222 — A construcdo das casas sO sera permitida depois de aprovado o
plano de conjunto da vila, inclusive sua entrada, e observadas rigorosamente as
guestdes pertinentes a estética.

Paragrafo Unico — A construcdo das casas podera ser feita parceladamente,
sendo facultada a variedade de estilos, devendo obedecer no entanto,
rigorosamente ao plano aprovado.

Art.223 — Os lotes a serem desmembrados para as casas de frente deverao
satisfazer a todas as exigéncias estabelecidas por este Cddigo de Obras para o
loteamento, podendo, contudo ser destacado do lote a faixa de terreno necessaria a
entrada da vila.

Paragrafo uUnico — As casas de frente d vila poderdo ser construidas
previamente ou em conjunto.

Art.224 — A testada minima para cada lote interno, sera de seis metros(6,00m)
e de suas construcdes quatro metros (4,00m).

Art.225 — A entrada, ou entradas, da vila tera a largura minima de trés metros
(3,00m).

Art.226 — A rua da vila terd a largura minima de seis metros (6,00m), quando
as casas tiverem s6 um pavimento e oito metros (8,00m) quando tiverem dois
pavimentos tendo, em ambos 0s casos, de caixa entre os meios fios pelo menos,
trés metros (3,00m) e passeios laterais dos dois lados.

Paragrafo Unico — Tanto a entrada ou entradas da vila como a rua, deveréo ser
revestidas com material resistente.

Art.227 — Os prédios da vila, ndo terdo mais de dois pavimentos nem balancos
excedentes a cinquienta centimetros (0,50m).

Art. 228 — As vilas poderéo ter suas casas isoladas ou germinadas, em ambos
0s casos mantido o afastamento de trés metros (3,00m) entre as casas, bem como
cada pavimento podera constituir economia independentemente.

Art.229 — A taxa de aproveitamento do terreno nas vilas, serd no maximo de
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oitenta por cento (80%), devendo haver sempre um espaco livre, de doze metros
guadrados (12,00m2) pelo menos, para patio ou quintal de cada casa.

CAPITULO XVI
DAS OBRAS PARALISADAS

Art. 230 — No caso de se verificar a paralisacdo de uma obra, o proprietario
devera comunicar a Prefeitura a ocorréncia, dentro do prazo maximo de oito dias.

Art.231 — O proprietério sera obrigado a tomar as providéncias necessarias
para garantir a seguranca das obras ja executadas.

Art 232 — No caso de se verificar a paralisacdo de uma obra por mais de
sessenta (60) dias, os andaimes deverdo ser retirados, mesmo que a construcao
seja afastada do alinhamento.

Art.233 — Verificando-se a paralisacdo de uma obra por mais de cento e vinte
(120) dias, devera ser feito o fechamento do terreno no alinhamento do logradouro,
por meio de muro dotado de portdo de entrada.

CAPITULO XVII
DAS DEMOLICOES

Art. 234 — A demolicdo de qualquer construcédo no alinhamento do logradouro
publico, executados apenas os muros de fechamento, sé podera ser executada
mediante licenca da Prefeitura.

Paragrafo 1° - Tratando-se de edificio com mais de dois (2) pavimentos ou de
gualquer construcao que tenha mais de oito (8) metros de altura, no alinhamento de
logradouros publico ou dele afastado, a demolicdo dependera de licenca e sé
podera ser efetuada sob a responsabilidade de profissional habilitado, nos termos
do presente Cédigo de Obras.

Paragrafo 2° - No requerimento de licenca para demolicdo compreendida no
paragrafo precedente, sera declarado o nome do profissional responsavel, o qual
devera assinar o requerimento juntamente com o proprietario ou seu representante
legal.

Paragrafo 3° - Durante a execucdo da demolicdo, o profissional responsavel
sera obrigado a manter no local, em situagéo visivel, uma placa, com seu nome, seu
endereco, seu titulo e o numero da carteira profissional do Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura.

Paragrafo 4° - A demolicdo de construcdes afastadas do alinhamento com
menos de trés (3) pavimentos ou de oito metros (8,00m) de altura, independeré de
licenca da Prefeitura.
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TITULO Il )
DAS OUTRAS ESPECIES DE CONSTRUGOES

_ CAPITULO |
DAS CONSTRUCOES AO LONGO DAS ESTRADAS

SECAO |
DAS CONSTRUCOES AO LONGO DAS ESTRADAS FEDERAIS

Art.235 — Sdo consideradas para efeitos do presente Codigo de Obras,
construgdes ao longo das estradas federais e estaduais, e assim subordinadas as
disposicOes deste capitulo, aquelas cuja frente distar do eixo das mesmas estradas
até duzentos metros (200,00m) podendo esta distancia ser reduzida a critério da
Prefeitura até cinglenta metros (50,00m), de acordo com a topografia local.

Art.236 — As construcbes ao longo das estradas federais deverdo ser
requeridas a Prefeitura e satisfazer as condicbes por esta determinadas, sem
prejuizo da observancia da regulamentacdo da matéria pelas autoridades federais.

SECAO Il
DAS CONSTRUGCOES AO LONGO DAS ESTRADAS MUNICIPAIS

Art.237 — S&o consideradas construgdes ao longo das estradas municipais
aquelas cujas frente distar do eixo das mesmas ate cem metros (100,00m) podendo
essa distancia ser reduzida, a critério da Prefeitura, conforme as condi¢des locais.

Art.238- s construcdes ao longo das estradas municipais deverao ser
requeridas a Prefeitura e satisfazer as condices por esta determinadas.

CAPITULO Il
DAS CONSTRUGOES NOS POVOADOS

Art. 239 — As construgdes nos povoados e suas adjacéncias dependerao de
autorizacdo da Prefeitura, mediante requerimento do proprietario, e deverao
satisfazer as seguintes condi¢cdes minimas, além de outras que a Prefeitura podera
impor, conforme o desenvolvimento do povoado:

| — Obedecer ao alinhamento dado pela Prefeitura;

Il — Ter a testada minima de construcao de quatro metros (4,00m);

lll — Ter a area minima de construcao de vinte metros quadrados (20,00m2);

IV — Ter o pé direito minimo de dois metros e sessenta centimetros (2,60m);

V — Ter a cobertura de telhas de barro ou fibrocimento;

VI — Ter revestimento do solo feito por uma camada impermeabilizante;

VII — Ter as paredes convenientemente revestidas, quando de alvenaria.

Art. 240 — No caso de querer o proprietario utilizar-se de um dos projetos
oficiais de habilitacbes de tipo econdmico, este lhe sera fornecido mediante o
pagamento de importancia fixada no regime tributério.
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_ CAPITULO Il
DAS CONSTRUGOES NOS NOVOS LOTEAMENTOS

Art. 241 — As construgdes nos novos loteamentos, na zona rural, dever&ao
obedecer, além de outras condi¢cdes que poderao ser estabelecidas pela Prefeitura,
de acordo com o desenvolvimento da regido, as seguintes disposi¢des:

| — Ser recuadas de quatro metros (4,00m), pelo menos da frente do lote;

Il — Ter os afastamentos minimos de um metro e cinglienta centimetros
(2,50m) em relacdo a outra;

Il — Ter o solo convenientemente revestido por camada impermeabilizante;

IV — Ter as paredes convenientemente revestidas, quando de alvenaria;

V - Ter cobertura de telhas de barro ou fibrocimento;

VI — Ter de testada de construcao, pelo menos, quatro metros (4,00m);

VIl — A area de construcdo ndo podera ser inferior a vinte metros quadrados
(20,00m2);

VIl — Ter instalagé@o sanitaria de acordo com o regulamento de Saude Publica
do Estado.

Art. 242 — Quando o proprietario desejar, podera ser fornecido pela Prefeitura,
projeto de construcdo do tipo econdmico, mediante pagamento de uma importancia
a ser fixada pela Prefeitura no regime tributario.

CAPITULO IV
DAS CONSTRUGCOES DE ESTRADAS VICINAIS
DAS CONSTRUCOES DE OBRAS DE ARTE E ESTRADAS MUNICIPAIS POR
PARTICULARES DAS CONSTRUCOES DE PONTES

Art. 243 — A construcdo de estradas vicinais fica sujeita a licenca e fiscalizacao por
parte da Prefeitura, que estabelecera, conforme o caso, 0s requisitos técnicos
minimos a serem satisfeitos.

Art. 244 — A construcdo de estradas municipais por particulares fica sujeita a licenca
e fiscalizacao da Prefeitura, que podera conforme a importancia da estrada, exigir a
prévia apresentacao de projeto e impor as condi¢des técnicas a serem obedecidas.

Paragrafo unico — Quando for prevista a hipotese de ser futuramente a estrada
incorporada ao plano rodoviario estadual, devera o tracado em planta da mesma
obedecer as condi¢Bes para o seu aproveitamento como estrada estadual, exceto
guanto a largura.

Art. 245 — A construcdo de pontes, tanto nas novas estradas vicinais ou municipais
abertas por particulares, como nas ja existentes, fica sujeita a licenca e fiscalizacao
da Prefeitura, nos termos das seguintes disposic¢oes:

| — Tratando-se de ponte de menos de cinco (5,00m) de véo, € dispenséavel o
projeto; nesse caso, sera estabelecido pela Prefeitura o vdo conveniente a fim de
evitar estrangulamento de secdo e a altura dos encontros, bem como serao
recomendados o0 material, as composicoes e traco do concreto a serem
empregados.

Il — Tratando-se de pontes de mais de cinco metros (5,00m) e menos de dez metros
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(10,00m), podera, conforme o caso, e atendendo especialmente a natureza e
intensidade do trafego local ser exigido projeto; quando este for dispensado, serao
estabelecidos pela Prefeitura, o vao da ponte, a altura dos encontros a natureza dos
materiais e a composicao e traco do concreto a serem empregados;
lll — Tratando-se de pontes de mais de dez metros (10,00m) de vao serdo sempre
exigidos projetos e especificacbes, podendo, ainda, a critério da Prefeitura, serem
pedidos os calculos estruturais;
IV — Sempre gue 0s encontros tiverem mais de trés (3,00m) de altura sera exigido o
projeto dos mesmos. A pedido do interessado, podera ser fornecido pela Prefeitura
projeto do tipo de encontro.

TITULO IV
DA DIVISAO DOS TERRENOS
CAPITULO |
DOS ARRUAMENTOS

Art. 246 — E terminantemente proibida a execucdo de arruamento ou abertura de
logradouro, sem prévia licenca da Prefeitura.

Art. 247 — O pedido de licenca para a abertura de logradouro seré feito por meio de
requerimento acompanhado dos seguintes elementos:

| — Titulos de propriedade de terrenos a serem arruados sem clausula que possa
impedir a gravacéao por servidao publica;

Il — Prova de quitagdo com 0s impostos municipais;

Il — Uma planta em 3 vias, indicando: a orientacdo magneética, o relevo do solo por
meio de curvas de nivel espacadas, no maximo, de cinco metros (5,00m), as
construcdes, 0s mananciais, 0s cursos d’'agua, os arruamentos a serem feitos, as
valas (caso existentes), indicacdo dos loteamentos marginais dos mesmos e a area
total do terreno.

Art. 248 — As plantas deverdo ser desenhadas na escala de 1:500, quando a maior
dimensao for igual ou inferior a quatrocentos metros (400,00m) e na de 1:1000,
guando a maior dimensao for superior a quatrocentos metros (400,00m).

Art.249 — Sera desenhado o perfil longitudinal do eixo de todos os arruamentos
projetados nas escalas horizontal de 1:500, e vertical de 1:50. Os perfis das pracas
serdo desenhados em dois sentidos normais, nas mesmas escalas; as secoes
transversais dos demais arruamentos na escala de 1:50

Art. 250 — Os interessados na abertura de novos logradouros deverao realizar, a sua
custa, sem qualquer 6nus para o Municipio, todas as obras de terraplenagem,
pavimentagcdo, meio-fio, arborizacdo, pontes, bueiros, galerias, linhas adutoras,
troncos alimentadores e distribuidores, redes de esgotos, muralhas e quaisquer
outras obras que venham a ser exigidas para contencéo de taludes e estabilidade
de encosta, tudo de acordo com 0s respectivos projetos visados.

| — As obras de estabilizacdo e protecdo dos taludes, assim como aquelas
necessarias ao perfeito escoamento das aguas sao obrigatorias em todo Municipio
de Queimados sem qualquer excecéo.

Il — E obrigatoria a arborizacéo das areas destinadas a pracas, jardins, bem como
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dos passeios, dos logradouros na proporcdo de uma arvore para cada quatro lotes,
no minimo.
Il — Deverdo ser confeccionados anteprojetos de drenagem, pavimentacdo e
saneamento para consulta prévia & SEOSP, e ap0s andlise e aprovacdo, serdo
confeccionados os projetos definitivos.
IV — As obras de ligacdo das galerias de A.P. e esgoto sanitario com galerias do
Municipio, somente serdo executadas com a fiscalizacdo do Municipio.
Paragrafo Unico - Somente ap0s a execucdo das obras acima citadas sera
concedida a licenca para a venda de lotes.

Art. 251 — O calcamento dos logradouros projetados, referidos no artigo precedente,
s6 sera permitido depois de ter sido dotado o logradouro de canalizacdo de aguas,
drenagem e esgotos, pelo proprietario.

Art. 252 — Na organizacdo dos projetos de arruamentos, serdo observadas as
seguintes determinagoes:

| — A largura minima das ruas de maior circulacédo sera de dezoito metros (18,00m)
conforme o desenvolvimento das sedes; dois tercos(2/3) pelo menos da largura
serdo destinadas a pista e rolamento, sendo o restante dividido entre os passeios
laterais.

Il — A largura minima das ruas residenciais sera de doze (12) metros, conforme o
desenvolvimento das sedes, sendo seis metros (6,00m), pelo menos, destinados a
pista de rolamento e a parte restante dividida entre os passeios laterais; estes nao
terdo menos de dois metros (2,00m) cada um;

Il — As quadras ndo deverdo ter extensdo obrigada com logradouro publico
existente.

IV — Nas ruas de maior circulacdo, a rampa maxima sera de oito por cento (8%), ndo
excedendo, porém, sempre que for possivel, seis por cento (6%); sera admitido
excepcionalmente, para pequenos trechos, nunca superiores a cem metros
(100,00m) de extensao a de 10% (dez por cento);

V — Nos logradouros residenciais a rampa sera de 10% (dez por cento), sendo
admitidas rampas se até 15% (quinze por cento) para trechos de desenvolvimento
nunca superior a cem metros (100,00m);

VI — Para os logradouros ou trechos de logradouros em que haja a vencer
diferencas de nivel correspondentes a rampas de mais de 15% (quinze por cento), a
Prefeitura determinara as condi¢cfes a serem adotadas em cada caso.

VIl — Nas ruas de maior circulagdo deverdo ser construidas BAIAS para 6nibus,
sendo os recuos e as larguras dos passeios definidos pela SEOSP, durante a
elaboracao do projeto.

VIl — Em todos os logradouros, deverdo existir nas esquinas, rampas de acesso
para deficientes, conforme especificacdo da SEOSP.

Paragrafo Unico — E terminantemente proibido o fechamento de logradouro publico
com barreiras, cancelas, portdes, correntes ou qualquer outro dispositivo que
impeca a circulacao de veiculos e pedestres.

CAPITULO Il
DOS LOTEAMENTOS
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Art. 253 — No loteamento dos terrenos resultantes de novos arruamentos e dos
terrenos localizados nos logradouros publicos existentes, os lotes deverdo
apresentar a testada minima de doze metros (12,00m) e area minima de trezentos
metros quadrados (300,00m2).

Art. 254 — Nos nucleos de comércio local que a Prefeitura resolver aprovar projetos
de loteamento, observadas as determinagfes deste Cddigo de Obras, relativamente
ao caso, serao permitidos lotes com testada minima de dez metros (10,00m), e area
de duzentos metros quadrados (200,00m2) destinados exclusivamente a
estabelecimentos comerciais.

Art. 255 — A Prefeitura podera proibir o loteamento dos terrenos que julgar
impréprios para a construgdo ou por motivo, inconveniente para a habilitacéo.

Art. 256 — Tratando-se de terreno em quadra existentes e na qual os lotes néao
obedecam aos minimos estabelecidos pelo Art. 251 o seu parcelamento até trés
lotes no maximo, podera ser feito com dez metros (10,00m) de testada minima e
duzentos e cinquienta metros quadrados (250,00m2) de area pelo menos.

Art. 257 — Para os terrenos que tenham mais de trezentos e sessenta metros
guadrados (360,00m2) mas cuja testada ndo comporte parcelamento para dois
lotes, sera permitido construir, na parte dos fundos um lote destinado a construcéo
de vila, com acesso por meio de uma faixa ou corredor destacado da parte da frente
conforme as disposi¢cdes seguintes.

Art. 258 — No caso previsto pelo Art. 257 sera observado o seguinte:

| — Na planta a ser submetida a Prefeitura, para aprovacdo do desmembramento, o
lote dos fundos recebera a inscricao “terreno destinado a vila”, seguida da indicacéo
do nimero maximo de casas a serem construidas na vila;

Il — A largura do corredor obedecera ao que dispbe o Art. 223,

lIl — O lote constituido da parte da frente, com testada para o logradouro devera ter,
pelo menos, trezentos metros quadrados (300,00m2), compreendido nessa area a
equivalente ao trecho do corredor da vila, adjacente ao mesmo lote;

IV — O corredor podera ficar pertencendo, no todo ou em parte, ao lote da frente,
com servida de passagem para o lote dos fundos.

Art. 259 — No loteamento de area, quando os lotes se destinarem exclusivamente a
receber a construcdo de casas de habilitacdo proletaria, tipo econdémico, seréo
admitidos o minimo de dez metros (10,00m) de testada e duzentos metros
guadrados (200,00m2) de area.

Art. 260 — O loteamento de terreno sera submetido a aprovacao da Prefeitura, por
meio de requerimento acompanhado de planta do loteamento, projeto de drenagem
e projeto de saneamento, em trés vias, a primeira das quais em tela ou papel
transparente de boa qualidade, desenhada a nanquim, observando-se o previsto no
Art. 252.

Paragrafo 1° - A escala adotada na planta sera de 1:500.
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Paragrafo 2° - As plantas terdo as dimensdées minimas de trinta centimetros por
cinglenta centimetros (0,30 x 0,50m).

Art. 261 — Na hip6tese do loteamento de grandes areas, além do disposto nos
artigos constantes desta parte, a Prefeitura podera exigir as condi¢des urbanisticas
que julgar cabiveis em cada caso, tendo em vista o0 numero de lotes, a situagédo
topografica e a localizacéo da area considerada.

Art. 262 — Sera obrigatorio e condicionante da aprovacao dos projetos, constar uma
avaliacdo preliminar de impacto ambiental, caso a area do loteamento seja igual ou
superior a 50ha.

Art. 263 — A conta maxima permitida para projetos de loteamento € +60.000 e a
declividade méxima aceitavel € de 15% com relacdo a qualquer dimenséo dos lotes.

Art. 264 — Sendo a éarea total dos terrenos contiguos, pertencentes ao mesmo
proprietario, superior a 30.000m2 uma parte correspondente a 5% dessa area sera
obrigatoriamente cedida ao Municipio gratuitamente, a fim de ser utilizada 3% para
pracas, jardins ou outros espacos livres e 2% para construcdo de escolas.

Paragrafo 1° - Essas areas deverdo ser descritas na certiddo do loteamento para
fins de inscricdo no Registro geral de iméveis.

Paragrafo 2° - As areas dos logradouros projetados em areas “nom aedificandi” néo
podem ser incluidas na citada porcentagem de 5%.

Paragrafo 3° - O Municipio reserva-se o direito de recusar as vias reservadas pelo
requerente aos fins previsto neste artigo.

Paragrafo 4° - A declividade ou aclividade da area cedida ndo podera ser superior a
10% em pelo menos 60% da area total.

Art. 265 — Nos loteamentos com mais de 50 lotes e menos de 30.000m2 de érea,
sera reservada area de recreacao equivalente ao minimo de 15,00m2 por lote, fora
das vias de circulagéo e tendo no minimo, em sua menor dimensao, 20,00m.

Art. 266 — Serd exigida, antes da aceitacdo final das obras dos logradouros do
loteamento, a construcdo de escolas padréo, de acordo com o projeto fornecido pela
SEOSP, e obedecidas as seguintes determinagoes:

| — Loteamentos com menos de 1000 lotes — isento;

Il — Loteamento com mais de 1000 lotes — uma escola padrdao com 12 salas
convencionais, 7 salas especiais e uma quadra poliesportiva;

Il — Acima de 2000 lotes, serdo incluidos mais 3 salas convencionais e 1 sala
especial para cada 500 lotes a mais ou fracao;

IV — A hipétese da isencdo de construcao de escola ndo exclui a obrigatoriedade de
cessao gratuita, ao Municipio da respectiva area, que sera correspondente a 2% da
area loteada, além daquela exigida no Art. 266.

Art. 267 — Na aprovacdo do projeto devera ficar consignada, a area destinada a
escola, a obrigacdo da construcdo e doacdo da mesma, condicao indispensavel a
aceitacdo final das obras dos logradouros, admitida a aceitagdo parcial
correspondente a, no maximo 50% dos lotes com frente para os logradouros
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projetados, antes do comprimento da exigéncia da construcdo e doacao da escola.

CAPITULO 1l
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 268 — Em qualquer caso de desmembramento € indispensavel a aprovacao
prévia da divisdo do terreno.

Paragrafo 1° - Essa aprovacao se fard mister mesmo no caso do loteamento
compreender apenas dois lotes e ainda quando se tratar de desmembramento de
pequena faixa de terreno para ser incorporado a outro lote.

Paragrafo 2° - No caso do inciso anterior, a aprovacao sera dada com essa restricdo
expressa, devendo constar na escritura de transmissao.

Paragrafo 3° - A aprovacdo da planta de divisdo de terreno para tal
desmembramento sé podera ser permitida quando a parte restante compreender
uma porcao que possa constituir lote independente, observadas as caracteristicas
minimas de areas e testadas.

Paragrafo 4° - As plantas de desmembramentos poderdo ser desenhadas nas
escalas 1:100, 1:200, 1:500, e 1:1000, conforme 0 caso.

Paragrafo 5° - Nenhuma porcdo desmembrada podera ser inferior a 150,00m2.

TITULO V
DAS IRREGULARIDADES

CAPITULO |
DAS INTIMAGOES

Art. 269 — Verificada qualquer irregularidade no tocante a execucao de obras, sera
expedida pela SEMURMA, a autorizacdo para a intimacdo do responsavel pelas
mesmas aos fiscais de

Obras e demais servidores para esse fim designados.

Art. 270 — Além da hipotese prevista no artigo anterior, as intimacdes poderao ser
posteriores a uma aplicacdo de penalidade e, bem assim, relacionadas com a
realizacdo de vistorias e execucdo de embargos.

Art. 271 — As intimacdes serdo escritas e expedidas, de preferéncia por meio de
impressos, devendo o intimado ou seu pressuposto passar o recibo da notificacao.

Paragrafo unico — Na hipétese do intimado recusar-se a passar o recibo, devera o
ato ser testemunhado por duas pessoas idbneas, que assinardo pelo intimado,
sendo o fato lancado na intimacao pelo notificante.

Art. 272 — Mediante requerimento do interessado, 0 prazo fixado nas intimacoes,
podera ser prorrogado, a critério da autoridade competente.



ORIGINAL

Art. 273 — Ao intimado cabera o direito de recurso ao Prefeito sobre o prazo ou
objeto da intimacgé&o. Tal recurso devera ser apresentado dentro de cinco (5) dias, a
contar da data do recebimento ou ciéncia da intimacéo, e em prazo inferior quando
se tratar de notificacdo de carater urgente. Esgotado o prazo sem que a intimagao
tenha sido cumprida, serd o processo remetido a SEMURMA para as providéncias
cabiveis inclusive a aplicacdo de multa.

CAPITULO Il
DAS VISTORIAS

Art. 274 — Além das vistorias que decorrem do andamento normal das obras,
obrigatoriamente requeridas pelos construtores, a Prefeitura fara vistorias
administrativas nos imoOveis em quaisquer obras e instalacdes desde que se
verifiqgue no todo ou em parte ameaca de ruina e a seguranca publica.

Art. 275 — Salvo os casos considerados de ruina iminente, as vistorias ocorrerao
desde que o responsavel pelo imével, obra ou instalagcdo ndo tenha cumprido a
intimac&o prévia a respeito expedida pela autoridade competente.

Art. 276 — Salvos os casos considerados de ruina iminente, a vistoria devera ser
realizada na presenca de responsavel pelo imovel, obra ou instalagéo, intimado
previamente para tal fim, com dia e hora determinados.

Paragrafo 1° - No caso de nao ser encontrado o responsavel a intimacao sera feita
por meio de edital, publicado no 6rgao oficial ou na imprensa local e, também
afixado no edificio da Prefeitura e no lugar em que se realizar a vistoria.

Paragrafo 2° - O resultado da vistoria constard de um laudo, de preferéncia,
devendo, ser impresso, devidamente preenchido, cuja cépia sera entregue ao
responsavel ou seu representante.

Art. 277 — No caso do prédio se encontrar fechado na hora da vistoria, as
autoridades designadas para a formalidade, lavrardo um termo sobre a ocorréncia,
declarando o prédio interditado, sendo feita a necessaria divulgacéo oficial.

Paragrafo unico — Nos casos considerados de ruinas iminente a vistoria sera levada
a efeito, procedendo-se, ao arrombamento.

Art. 278 — Em face o laudo de vistoria, o responsavel sera intimado ao cumprimento
das exigéncias necessarias dentro do prazo prefixado.

Art. 279 — Quando o responsavel ndo cumprir a intimagédo a que alude o artigo
anterior, podera executar a demoligdo, correndo por conta do proprietério, acrescida
de dez por cento (10%).

Art. 280 — Em caso de reina iminente ou em que as condi¢cdes de habilidade sejam
precarias, a Prefeitura fara desocupar os prédios.
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Art. 281 — As vistorias serdo procedidas, pelo menos, por dois peritos, um deles
obrigatoriamente engenheiro, designado em comissdo para tal fim, mediante
portaria do Prefeito, sendo um médico, quando versarem também sobre condi¢cdes
sanitérias.

Art. 282 — Nos primeiros cinco dias do prazo estabelecido na intimagdo que se
segue ao laudo de vistorias, tera o responsavel direito de recurso ao Prefeito.

CAPITULO 1l
DOS EMBARGOS

Art. 283 — O embargo de obras ou instalacdes é aplicavel, a juizo da autoridade
competente nos seguintes casos:

| — Execucao de obras ou funcionamento de instalag6es sem o necessério alvara de
licenca;

Il — Inobservancia de qualquer prescri¢cdo essencial no alvara de licencga;

lIl — Desobediéncia a projeto aprovado;

IV — Inobservancia de alinhamento e cota de soleira;

V — Quando a construcao ou instalacdo estiver sendo levada a efeito de maneira a
poder resultar perigo para a seguranca da construgao ou instalacao;

VI — Ameaca a seguranca publica ou ao préprio pessoal empregado nos diversos
Servigos;

VIl — Ameaca a seguranca, resisténcia e estabilidade das obras em execucao;

VIII — Inobservancia das prescricdes constantes do presente Cddigo de Obras no
tocante a mudanca de construtor responsavel pela obra.

Art. 284 — A notificacdo seguir-se-d0 as necessarias intimagdes para o cumprimento
das disposicdes legais, sob pena da aplicagdo de multas cabiveis no caso.

Art. 285 — O embargo serd lavrado em auto devidamente preenchido pela
autoridade competente.

Art. 286 — O levantamento de embargo s6 serd concedido mediante peticdo
devidamente instruida pela parte ou informada pela reparticdo competente, acerca
do cumprimento de todas as exigéncias que relacionem com a obra ou instalacao
embargada e, bem como, satisfeito o pagamento de todos os emolumentos e multas
em que tenha o responsavel incidido.

CAPITULO IV
DAS PENALIDADES

Art. 287 — Pelas infracdes dos dispositivos do presente Céodigo de Obras, serdo 0s
responsaveis pelas obras passiveis da aplicacdo das penalidades abaixo
discriminadas:

| — Falsear qualquer elemento ou indicacéo no projeto (1301,43 UFIR’S);

Il — Viciar projeto aprovado, introduzindo alteracbes de qualquer espécie (780,86
UFIR’S);

lll — Inicio ou execuc¢do de obras sem licenca (520,57 UFIR’s);

IV — Inobservancia de prescricdes sobre andaimes e tapumes (1041,14 UFIR’S);
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V — Inicio de obra sem os dados oficiais de cota de soleira e alinhamento (780,86
UFIR’S);
VI — Auséncia de documentos exigidos no local da obra (260,28 UFIR’s);
VII — Execugéo de obras em desacordo com o projeto (780,86 UFIR’S);
VIII — Paralisagcdo sem comunicacao a Prefeitura (390,43 UFIR’S);
IX — Auséncia de pedido de vistoria de conclusao (1041,14 UFIR’s);
X — Excesso de prazo (520,57 UFIR’S).

Art. 288 — Os infratores das disposicoes do presente Codigo de Obras, para as
guais nao tenha combinacéo especial, ficardo sujeitos a aplicacdo de 130,14 a
1301,43 UFIR’s conforme a gravidade do caso.

Art. 289 — Nos casos de reincidéncia os infratores ficardo sujeitos a multas em
dobro, aplicadas novas multas do mesmo valor, até que seja cumprido o objeto da
penalidade.

Paragrafo 1° - A segunda reincidéncia por parte do construtor dara motivo ao
cancelamento de seu registro na Prefeitura.

Paragrafo 2° - O construtor reincidente em infracdo que ateste contra sua
competéncia técnica além de perder o registro, sera objeto de comunicagdo por
parte da Prefeitura ao Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura.

Art.290 — A imposicdo de penalidade sera feita por meio de um auto de infracao,
devidamente preenchido, devendo o infrator passar recibo da notificacao.

Paragrafo unico — Na hipotese do infrator recusar-se a passar recibos, devera o ato
ser testemunhado por duas idéneas que assinarao pelo infrator.

Art. 291 — Aos infratores cabera o direito de recurso ao Prefeito para fins de
cancelamento da penalidade, caso apresente justificativa razoavel, dentro do prazo
de cinco (5) dias, a contar da data da notificacao.

Paragrafo Unico — No caso do cancelamento da penalidade o infrator se
comprometera a cumprir as exigéncias em um periodo de 30 dias a partir do
recurso.

TITULO VI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 292 — O zoneamento estabelecido no presente Codigo de Obras sera revisto
desde que condi¢gbes supervenientes o exijam.

Art. 293 — Quando for julgado necessario e no intuito de se atender as possiveis
surtos de maior desenvolvimento, o governo municipal baixara atos determinando
os dispositivos do Cédigo de Obras, que tenham de ser observados para os fins de
regulamentacao pela via de Decreto.

Art. 294 — Como medida supletiva da atuacéo do Servigco do Patrimonio Historico e
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Artistico Nacional no pais, a Prefeitura, ouvido o Departamento das
Municipalidades, podera fazer exigéncias de preservacdo, no todo ou em parte,
guanto aos imoveis, isoladamente ou em conjunto, julgados pelo Estado ou pela
Municipalidade, de interesse publico.

Art. 295 — Os casos omissos do presente Cddigo de Obras serdo resolvidos pelo
Prefeito por analogia.

Art. 296 — Esta Lei entrarda em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrério.

AZAIR RAMOS DA SILVA
Prefeito Municipal

ANEXO |
LEGENDA - USOS

01 — Residéncia Unifamiliar — Casa Isolada (até duas no mesmo lote, separadas).

02 — Residéncia Unifamiliar — Casa Germinada ou conjunto tipo vila (conjunto
aprovado em sua totalidade).

03 — Residéncia Multifamiliar — Prédio, conjunto, exclusivamente residencial.

04 - Edificacdes habitacionais sem carater residencial — Hotéis, pensdes, albergues
e congéneres.

05 — Comércio vicinal — Lojas de ambito local: bares, pequenas oficinas (com ou
sem moradia anexa).

06 — Feiras Livres (nos logradouros que os 6rgados competentes determinarem).

07 — Conjuntos Mistos — comercial+residencial (vilas ou prédios de dois ou mais
pavimentos).

08 — Reparticdes Publicas, policia, correios, bombeiros, etc....

09 — Pracas, parques e jardins.

10 — Locais abertos destinados a comemoragfes civicas, religiosas e populares
(escolas de samba, paradas, desfiles, comicios, procissoées, etc.).

11 — Anfiteatros ao ar livre, Jardim Botanico, Jardim Zooldgico, Horto Florestal.

12 — Parques de diversdo, Circos, Hipédromos, Drive-in, Mirante, Aeroclube,
Autddromo, Clubes Esportivos e Estadios.

13 — Cemitérios e comércios a fins.

14 - Igrejas, Conventos, Templos, Santuarios, Terreiros e outros equipamentos
religiosos.

15 — Escolas, Colégios, Postos de Saude, Centros Sociais e outros equipamentos
comunitarios de bairro.

16 — Universidade, Museus, Bibliotecas, Institutos, Centros de Pesquisa, Auditores e
Anfiteatros.

17 — Cinemas, Teatros, Clubes Sociais, Boates e Restaurantes.

18 — Hospitais, Casas de Saude, Asilos, Sanatorios.

19 — Comércio em geral, Escritorios, Bancos, Pequenas oficinas (que funcionem
lojas, escritérios ou casas e nao interferem na via publica).

20 — Edificio garagem, ou andares garagem em edificios, garagem de empresas de
transporte.
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21 — Fabricas ou oficinas com dez ou menos operarios.
22 — Fabricas ou oficinas com mais de dez e menos de cinqienta operarios.
23 — Fabricas ou oficinas com mais de cinquenta operarios, depdésitos de matérias
primas.
24 — Fabricas, oficinas ou depodsitos, que produzam poluicdo em autos indices
(conforme a classificacéo do érgao ambiental competente).
25 — Fabrica ou deposito de explosivos.
26 — Estabelecimentos extrativos — Minas, Pedreiras, Saibreiras, Florestas com este
fim, etc.
27 — Estabelecimentos Agropecuarios — Hortas, Planta¢cfes, Criacdo de animais.
28 — Grandes estabelecimentos agropecuarios (acima de 50.000m2 de area).
29 — Quartéis, Fortes, Bases e Areas de treinamento militar.
30 — EstacOes de tratamento de agua e esgoto, receptores de energia elétrica,
transmissores e retransmissores de radio e TV, centrais telefénicas.
31 — Areas e faixas de protecdo de vias de transporte, linhas de alta tens&o,
abastecimento de agua e mananciais.
32 — Matadouros e Centro de Abastecimento Atacadista e Armazéns Frigorificos.
33 — Depésito de lixo e Estagdes de Tratamento de lixo.

ANEXO Il
Quadro de Zoneamento x Uso de Terra
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ANEXO Il
Quadro de Caracteristicas Dimensionais
AF T A TC

ZR — Zona Residencial 4,00 10,00 | 150,00 49
ZM — Zona Mista 4,00 10,00 | 150,00 70
Zl — Zona Industrial
ZI — 1 — Pequenas Industrias 6,00 10,00 | 300,00 50
ZI — 2 — Médias e grandes industrias 10,00 20,00 |2.000,00 50
ZI — 3 — Alta Poluicéo e/ou perigo 10,00 20,00 |2.000,00 30
ZA - Zona Agricola 10,00 50,00 |2.500,00 10

ZE — Zonas Especiais
ZE —1-Cemitérios | e | e | e | e
ZE — 2 —Usinas de tratamento lixo | -mmeeem | mmememe | mmemen | emeeee-
ZE — 3 — Centros Desportivos 4,00 # # #

ZT — Zona Turistica
ZT — 1 - Turismo Ecoldgico

# - A ser regulamentado pelo (s) 6rgao (s) competente (s) pelo licenciamento da
atividade.

LEGENDA:

AF — Afastamento Frontal minimo (em metros)

T — Testada do terreno minimo (em metros)

A — Area do terreno minimo (em metros quadrados)
Tc — Taxa de ocupacdo maximo (em percentagem)

ANEXO IV
Quadro de Utilizacéo

AL (m) E (vagas) U (%)

1 1,50 * 2/Hab. 100
2 o 1/Hab. 100
3 o 1/Hab. 500
4 o 1/Hab. 500
5 o 1/100m2 500
6 | e e e
7 0o 1/Unid. 500
8 o ! 3/Unid. 400
9 __________________
0 | e e
11 X —
12 300 | |
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13 500 8 [ 0 = [
14 150 | e 300
15 150 | 300
16 150 ! 1/50m2 * 300
17 o | 300
18 150 ! # 400
19 ' o 1/100m2 ° 500
20 o | 500
21 150 1! 1/100m2 ° 200
22 3,00 ° 1/100m2 ° 300
23 3,00 ? 1/100m2 ° 300
24 5,00 ° 1/100m2 ° 200
25 10,00 ? 1/100m2 ° 200
26 150 | 100
27 150 | 100
28 1,50 * 1/100m2 3 | =
29 1,50 ! 1/100m2 ° | 0
30 3,00 ? 1/100m2 ° 300
31 10,00 2 | — |
32 150 Y | |
33 150 * | |

1 — De cada lado, podendo os dois afastamentos nédo serem iguais.

2 — Rigorosamente, de cada lado.

3 — Uma vaga por cada cem metros quadrados ou fracéo.

4 — Uma vaga por cada cinquenta metros quadrados ou fracéo.

# - Uma vaga por cada 2 leitos, com um minimo de cinco vagas, e entrada exclusiva
para ambulancias.

LEGENDA — UTILIZACAO

AL — Afastamento Lateral minimo (em metros)

E — Vagas de Estacionamento minimas

E/Hab. — Vagas por habitante

E/Unid. — Vagas por unidade

E/m2 — Vagas por metros quadrados

U — Taxa de Utilizagdo maxima (em percentagem)

ANEXO V
LEGENDA - ZONEAMENTO

ZR — Zona Residencial
ZM — Zona Mista
Z| — Zona Industrial
ZI — 1 — Pequenas Industrias
ZI — 2 — Médias e grandes industrias
ZI — 3 — Alta Poluigc&o e/ou perigo
ZA - Zona Agricola
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ZE — Zonas Especiais
ZE — 1 — Cemitérios
ZE — 2 —Usinas de tratamento lixo
ZE — 3 — Centros Desportivos
ZT — Zona Turistica
ZT - 1 — Turismo Ecoldgico

LEGENDA - ZONEAMENTO

ZR — Zona Residencial
| |ZM—Zona Mista
| |ZI - Zona Industrial
Z1 — 1 — Pequenas Industrias
| ZI — 2 — Médias e grandes industrias
Z| — 3 — Alta Poluigcéo e/ou perigo
| ZA - Zona Agricola
ZE — 1 — Cemitérios
| ZE — 2 —Usinas de tratamento lixo
ZE — 3 — Centros Desportivos
ZT — Turismo Ecoldgico

AZAIR RAMOS DA SILVA
Prefeito Municipal de Queimados

Texto redigitado, sujeito a correcao.



