PREFEITURA

QUEIMADOS

LEI COMPLEMENTAR N° 054/11, DE 27 DE MAIO DE 2011.

“Altera a Lei Complementar n° 035/06, de 21 de dezembro de 2006
e da outras providéncias”.

Faco saber que a Camara Municipal de Queimados
APROVOU e eu SANCIONO, a seguinte Lei:

Art. 1° - Altera os anexos V, VI e VIII do Plano Diretor, na forma prevista no art. 48 da
Lei Complementar n.° 035/06.

Art. 2° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

MAX RODRIGUES LEMOS
PREFEITO
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ANEXO VI - DIRETRIZES DE ZONAS ESPECIAIS (01/03)
TABELA 1 - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZIS)

DENOMINACAO OBJETIVOS DIRETRIZES PARA INTERVENCAO
ESTRATEGICOS
- Elaborar projeto urbanistico, de (re)parcelamento, infra-estrutura basica e complementar no que couber;
ZIS - Elaborar planos de remanejamento de familias e compensacdes, quando necessarios;
1 - Nova Cidade - Formular processos administrativos e proposituras de acdes judiciais para fins de regularizacdo urbanistica, no que couber;
2 - Bairro da Paz - Promover a fungéo - Coibir a favelizagdo; Consolidar a urbanizacao;

Fanchem
3 - Séo Miguel

social da Cidade

- Estimular o comércio e negécios de pequeno porte de interesse social;
- Promover a urbanizacdo e 0 acesso a infra-estrutura urbana de qualidade bem como a implantacéo de equipamentos sociais de interesse comunitario, tais

como creche, praga de esporte e lazer e centro comunitario;

TABELA 2 - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL (ZIA)

DENOMINAGAO

OBJETIVOS
ESTRATEGICOS

DIRETRIZES DE USO E INTERVENCAO

ZIA

1 - Corredor Ecoldgico
da Onca Feliz

2 - Parque das
Nascentes

ZIA
3 - APA Guandu-
Jacatirdo

ZIA
4 - Mata das industrias

ZIA
5 - do Capoeirdo

Promover a eficiéncia
de acdes de defesa,
preservacao,
fiscalizagdo,
recuperagao e controle
do meio ambiente
municipal, e
valorizagdo eco-
turistica.

Promover a recomposi¢ao e preservacao dos fragmentos de mata;

Promover a preservacao do ecossistema natural;

Criar corredor ecologico;

Criar horto botanico municipal;

Incentivar o lazer turistico e estruturas para o exercicio de atividades esportivas radicais e ecoldgicas;
Incentivar programas de educacdo ambiental;

Desenvolver e implantar trilhas eco-turisticas e interpretativas;

Projetar e instalar o Parque Municipal da Onga Feliz, conforme o Plano Diretor;

Promover a protecdo e preservacdo dos Rios ;

Promover parceria publico-privada ou operagao urbana para que sua recomposi¢do e manutengao sejam assumidas por empreendedores privados,
estabelecendo 0s mecanismos compensatorios;

Promover a recomposi¢ao e Preservacao da mata ciliar;

Promover a preservacao do ecossistema natural;

Coibir explorag&o de lavras de areia;

Coibir parcelamento urbano.

Promover parceria publico-privada ou operagao urbana para que a sua recomposi¢do e manutengao sejam assumidas por empreendedores privados,
estabelecendo 0s mecanismos compensatorios;

Promover a preservacao do ecossistema natural;

Promover o reflorestamento.

Promover a preservacao do ecossistema natural;
Promover a protecdo e preservacdo de mata existente;
Promover o reflorestamento.
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ANEXO VI - DIRETRIZES DE ZONAS ESPECIAIS (cont. 02/03)

TABELA 3 - ZONAS ESPECIAIS DE NEGOCIOS DE QUEIMADOS (ZENQ)

DENOMINACAO

OBJETIVOS ESTRATEGICOS

DIRETRIZES DE USO E INTERVENCAQ

ZENQ |
Distrito Industrial

Consolidar e incrementar pélos
de negécios e de geracdo de
emprego e renda.

Garantir o uso com estabelecimentos industriais, armazéns e depositos e servicos de conveniéncia industrial e de centros distribuidores e transportes,
que ndo ocasionem inconvenientes a salde, ao bem estar e a seguranca das populagdes vizinhas, nem danos ambientais, em especial aos Rios dos
Pocos, Guandu e Queimados;

Prover condi¢Bes atrativas de investimentos publicos e privados;

Promover a imagem de complexo industrial e de servicos mais proxima do Porto de Sepetiba, elaborando e implantando projeto de ampliacédo e
requalificacdo de sua estrutura fisica.

ZENQII
Via Dutra

ZENQ Il
Sarap6—Camboata

Incentivar a instalacdo de
estabelecimentos  industriais,
comerciais, de logistica e
extrativistas com o devido
controle de impacto social e
ambiental.

Incentivar o uso com estabelecimentos industriais, armazéns, depdsitos, servigos de conveniéncia industrial, centros distribuidores e transportes, que
ndo ocasionem inconvenientes a saude, ao bem estar e a seguranca das populagdes vizinhas;

Prover condi¢Bes atrativas de investimentos publicos e privados;

Vincular os negdcios extrativistas a mitigacao dos impactos gerados;

Coibir novos empreendimentos residenciais.

ZENQ IV
Mutirdo da Fé

Incentivar a implantacdo de
empreendimentos agrourbanos
e pélos de negdcios e de
geracdo de emprego e renda.

Prover condi¢Bes atrativas de investimentos publicos e privados;

Permitir pequenas e médias propriedade rurais;

Permitir empreendimentos agrourbanos;

Permitir a criagdo de nlcleos agrourbanos para apoio as familias residentes em area rural com estabelecimentos de conveniéncia social e urbana, tais
como: pragas, escolas, creches, postos de saude, etc.;

Garantir a preservacdo da mata ciliar dos corpos hidricos da regiao;

Permitir a localizacdo de estabelecimentos industriais que ndo ocasionem inconvenientes a salde, ao bem estar e a seguranca das populacdes
vizinhas, com o devido controle de impactos ambientais;

Vincular os negécios extrativistas a mitigacdo dos impactos gerados;

ZENQV
Sarandi

Consolidar e  incrementar
empreendimentos agrourbanos,
estabelecimentos industriais e
negocios extrativistas com o
devido controle de impacto
social e ambiental.

Incentivar a criagdo de nicleos agrourbanos para apoio as familias residentes em area rural com estabelecimentos de conveniéncia social e urbana,
tais como: pracas, escolas, creches, postos de salde, etc.;

Incentivar empreendimentos agrourbanos;

Prover condi¢Bes atrativas de investimentos publicos e privados;

Permitir a localizacdo de estabelecimentos industriais que ndo ocasionem inconvenientes a salde, ao bem estar e a seguran¢a das populacfes
vizinhas, nem danos ambientais.

Vincular os negécios extrativistas a mitigacdo dos impactos gerados;

Permitir a implantacdo de empreendimentos que visem gerac&o de energia.
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ZENQ VI
Chapadao

Incentivar a qualidade de vida, | =
0 desenvolvimento econdmico | =
e a permanéncia da populacdo | =
em area rural.

Prover condigdes atrativas de investimentos publicos e privados;

Incentivar pequenas e médias propriedade rurais;

Incentivar empreendimentos agrourbanos;

Incentivar a criacdo de nicleos agrourbanos para apoio as familias residentes em area rural com estabelecimentos de conveniéncia social e urbana,
tais como; pracas, escolas, creches, postos de salde, etc.;

Garantir a preservagdo da mata ciliar dos corpos hidricos da regido;
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ANEXO VI - DIRETRIZES DE ZONAS ESPECIAIS (cont. 03/03)

TABELA 4 - AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS (ADES)

DENOMINAGAO

OBJETIVOS ESTRATEGICOS

DIRETRIZES DE USO E INTERVENCAQ

ADE do Comércio

Fortalecer e requalificar area
central de Queimados

Promover requalificagdo urbana;

Promover reforma dos espagos publicos (ruas, calgadas, calcaddes, pracas, etc.);

Incentivar espagos comunitarios de lazer e convivio;

Incentivar atividades noturnas como estudo, cursos, alimentacdo, etc., para otimizar infraestrutura existente e evitar esvaziamento e
inseguranca fora do horario comercial;

Disciplinar horario de carga e descarga, proibindo sua ocorréncia entre 07:30h e 22:00h;

Proibir desmembramentos de lotes;

Incentivar uso misto do solo (habitagdo/comércio/servicos).

ADE de Assentamentos
eco-urbanos

1 - Camburi

2 - Onca Feliz

3 - Inconfidéncia

4 - Abel

Requalificacdo urbana ambiental
dos assentamentos em zonas
ambientais

Estimular a caracterizacdo do espaco construido como de experimentos de eco-arquitetura;

Identificar limites da Zona de Interesse Ambiental em que se situem, instalando nas ADES marcos-padronizados de entrada e saida e
sinalizacdo eco-turistica, bem como passagens de fauna, no que couber;

Incentivar o turismo ecolégico;

Incentivar o estabelecimento de pousadas;

Incentivar a formagdo de moradores como guias de turismo orientados sobre 0s aspectos relativos a eco-arquitetura e a Zona de Interesse
Ambiental circundante;

Para licenciamento de obras de novas construcdes, de reformas e ampliacdes e para re-adequacao a esta Lei de edificacbes existentes, é
obrigatoria a comprovagao do emprego de pelo menos 2 (dois) principios de eco-arquitetura tais como: sistemas poupadores de consumo de
agua, sistema de energia solar com coletores ou telhas fotovoltaicas, coletores de energia etlica, biodigestores, sistemas de reutilizagdo de
agua de chuva, emprego de materiais construtivos reciclados e/ou renovaveis (bambu, madeira de reflorestamento, solo-cimento, adobe
etc.), outros sistemas ecoldgicos como telhado verde (cobertura com vegetagao), etc.
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ANEXO VIIl - QUADRO DE COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO E
CONDICOES DE OUTORGA DO DIREITO DE CONSTRUIR POR ZONAS

COEFICIENTE DE
ZONAS APROVEITAMENTO CONDICOES DE OUTORGA DO DIREITO DE CONSTRUIR
MAXIMO
Zona de Ocupacao Controlada 2 Gratuito
ZONAS E)E Zona de Ocupacdo Bésica 2 D Aze Czoeﬂaent(te 1, gratuito.
OCUPACAO e 1 a2 com outorga onerosa.
Até Coeficiente 1, gratuito.
Zona de Ocupacio Preferencial 3 De 1'a'3 com (\)utgrg? onerosa, sendo'que de 2 a 3 fica
condicionado a existéncia de rede de infra-estrutura de
pavimentacao, esgoto e drenagem.
, ADE de Assentamento Eco-urbano 0,5 Gratuito
AREAS DE
DIRETRIZES
ESPECIAIS : ici i
ADE do Comércio 35 'Ate Coeficiente 1, gratuito.
Acima de 1 com outorga onerosa
ZONAS , fici 1 .
ESPECIAIS ZENQ 1 4 Até Coeficiente 1, gratuito.
De 1 a 4 com outorga onerosa,




